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BACKGROUND AND OBJECTIVES: Given Reconstruction, renovation, and reuse of 
existing buildings are key strategies for achieving a sustainable built environment. In 

light of rapid technological advancements, it is essential to assess the condition of existing 
buildings to ensure they can accommodate the new developments and conditions. Given 
the technological development, changes in educational methods, and the natural aging 
of school facilities, many schools across the country now require large-scale renovation. 
Managing the existing building stock, especially on a large scale, necessitates thoughtful 
decision-making and planning. Prioritizing buildings for adaptive reuse is a crucial aspect 
of this approach. Adaptive reuse involves repurposing buildings that have reached the 
end of their useful life, based on their condition and the needs of the community. This 
strategy helps create a sustainable built environment by extending the lifespan of existing 
structures and preserving their structural, social, economic, physical, environmental, and 
cultural value. This paper aims to provide an effective framework for prioritizing buildings 
for adaptive reuse and renovation.

METHODS: The Adaptive Reuse Potential (ARP) model serves as the primary tool 
for prioritizing buildings for reuse. This model assesses a building’s potential for 

adaptive reuse by factoring in its useful life, current age, and predicted physical lifespan. 
The ARP model generates scores: an ARP score below 20% indicates low reuse potential, 
a score above 50% indicates high potential, and scores between 20% and 50% indicate 
moderate potential. The building’s potential for adaptive reuse and the optimal timing for 
reuse intervention are key criteria for prioritizing school renovations. Schools with higher 
adaptive reuse potential are prioritized for renovation, and those with less remaining time 
until the best reuse intervention point are given higher priority. In this study, eight schools 
in Gilan province are analyzed as case studies, focusing on schools between 25 to 35 years 
old, with consideration of their geographical distribution. Some of the necessary data 
and information about schools were obtained from the Organization for Development, 
Renovation and Equipping Schools of Gilan Province and some through field visits and 
interviews with the school principals.

FINDINGS: According to the results, the maximum ARP score among the case studies 
is 78%, the minimum is 49%, and the average is 63%. This indicates that, overall, the 

case studies show a high potential for adaptive reuse. Building obsolescence, defined as 
the loss of utility and functionality, was significant in the school buildings. The maximum 
obsolescence rate observed was 0.0121, the minimum was 0.0073, and the average rate of 
obsolescence across all case studies was 0.0101. This high obsolescence rate contributes 
to a reduction in the buildings’ useful life. The research shows that the average effective 
useful life of the school buildings is 50%, which represents the percentage of the predicted 
lifespan that is actually utilized. This means that, on average, only half of the buildings’ 
expected life will be realized, with the other half lost. Therefore, these findings highlight 
the importance of reusing such buildings.

CONCLUSION: Renovation and adaptive reuse of older buildings are essential strategies 
for preserving the existing building stock. However, addressing these buildings requires 

careful decision-making. Prioritizing buildings for adaptive reuse is a key challenge, 
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particularly on a large scale, as each building has a different priority based on its condition 
and potential. This paper utilizes the Adaptive Reuse Potential (ARP) model, focusing on 
building reuse potential and the optimal time for reuse intervention as the two main 
evaluation criteria, to offer a robust decision-making model for prioritizing buildings for 
adaptive reuse and renovation. Considering both criteria simultaneously allows for a 
more precise and comprehensive prioritization. In cases where multiple buildings have 
the same adaptive reuse potential, evaluating the available time until the optimal reuse 
intervention can enhance prioritization accuracy. Conversely, if several buildings share the 
same available time, their reuse potential can be reassessed to determine the best reuse 
ranking.

HIGHLIGHTS:
- This paper presents a framework to prioritize school buildings for renovation, however, 
the results can be used to prioritize other building types for adaptive reuse. 
- Adaptive reuse potential and the best time for reuse intervention are two main criteria 
for prioritization which can be obtained by the ARP model.
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اسـتفاده دوباره برای سـایر سـاختمان‌ها قابل اسـتفاده اسـت.
- معیارهـای اصلـی در اولویت‌بنـدی میـزان قابلیـت سـاختمان‌ها بـرای اسـتفاده دوبـاره و بهترین زمـان برای مداخله اسـت که 

براسـاس مـدل قابلیت اسـتفاده مجـدد انطباقی حاصـل می‌گردد.
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ــه  ــدی هرچ ــور بهره‌من ــه منظ ــود ب ــاختمان‌های موج ــاره از س ــتفاده دوب ــازی و اس ــازی، بازس نوس
ــه اهــداف  ــر در جهــت رســیدن ب ــا، گامــی موث ــک بن بیشــتر از تمامــی قابلیت‌‌هــا و ظرفیت‌هــای ی
ــه ســرعت توســعه و پیشــرفت فنــاوری در  ــا توجــه ب توســعه پایــدار در جامعــه اســت. همچنیــن، ب
جوامــع امــروزی، بازنگــری در وضعیــت ســاختمان‌های موجــود بــه منظــور انطبــاق بــا شــرایط جدیــد 
امــری ضــروری اســت. مــدارس کشــور از جملــه ســاختمان‌هایی هســتند کــه بــا توجــه بــه پیشــرفت 
تکنولــوژی، توســعه جوامــع، تغییــر روش‌هــای آموزشــی و همچنیــن گــذر زمــان و فرســودگی، نیــاز 
ــرای  ــا ســاختمان‌های موجــود ب ــا برخــورد ب ــد. ام ــه بازســازی و نوســازی در ســطح گســترده دارن ب
اســتفاده دوبــاره، بویــژه در ســطح کلان، نیازمنــد سیاســت‌گذاری‌ها و برنامه‌ریزی‌هــای دقیــق 
اســت. اولویت‌بنــدی ســاختمان‌ها بــرای اســتفاده دوبــاره از مهمتریــن ایــن مــوارد اســت. بــا توجــه 
بــه نیــاز کشــور، مقالــه حاضــر بــه ارائــه چارچوبــی بــرای اولویت‌بنــدی ســاختمان‌ مــدارس موجــود 
ــتان  ــه در اس ــت مدرس ــش رو هش ــق پی ــردازد. در تحقی ــازی می‌پ ــاره و نوس ــتفاده دوب ــرای اس ب
ــا و  ــد. بخشــی از داده‌ه ــرار گرفتن ــه ق ــورد بررســی و مطالع ــی م ــه مطالعات ــوان نمون ــه عن ــان ب گی
اطلاعــات لازم در مــورد مــدارس از اداره نوســازی، توســعه و تجهیــز مــدارس اســتان گیــان و بخشــی 
ــت  ــدل قابلی ــد. م ــه دســت آم ــدارس ب ــران م ــا مدی ــه ب ــی و انجــام مصاحب ــد میدان ــق بازدی از طری
اســتفاده مجــدد انطباقــی )ARP(1 بــه عنــوان ابــزار اصلــی بــرای اولویت‌بنــدی بناهــا در نظــر گرفتــه 
ــه  ــرای مداخل ــان ب ــن زم ــز بهتری ــت ســاختمان‌ها و نی ــزان قابلی ــب، می ــن ترتی ــه ای شــده اســت. ب
ــه  ــی در اولویت‌بنــدی بناهــا در نظــر گرفت ــوان معیارهــای اصل ــه عن ــاره، ب ــه منظــور اســتفاده دوب ب
شــده‌اند. براســاس نتایــج بــه دســت آمــده نــرخ متوســط ســالانه ازکارافتادگــی بــرای کل نمونه‌هــای 
مطالعاتــی برابــر بــا 0.0101 اســت. میانگیــن عمــر مفیــد مــدارس نیــز برابــر 35 ســال ارزیابــی شــد، 
کــه کمتریــن میــزان عمــر مفیــد برابــر30 ســال و بیشــترین میــزان آن 43 ســال اســت. میانگیــن 
شــاخص ARP نیــز برابــر %63 اســت کــه نشــان می‌دهــد بــه صــورت کلــی نمونه‌هــا قابلیــت بالایــی 

بــرای اســتفاده دوبــاره دارنــد.
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مقدمهمقدمه
امرــوزه فناوری‌ه�ـای مختل��ف ب��ا ســرعت زیــادی نس�ـبت 
ب��ه گذش��ته در ح��ال توس��عه، تغیی��ر و پیش��رفت هس��تند. 
�ـای  ــایق و نیازه �ـبب تغیی��ر س چنی��ن پیش��رفت‌هایی س
جوام��ع و ب��ه تب��ع آن س��بب تغیی��ر س��بک زندگ��ی و کار 
�ـود  �ـبب می‌ش انسـا�ن‌ها شده‌اس��ت. چنی��ن تغییرات��ی س
ک��ه ساــختمان‌هایی ک��ه براس�ـاس شرــایط و نیازه�ـای زم�ـان 
خ��ود طراح��ی و ســاخته ش��ده بودن��د ب��ا س�ـرعت بیش�ـتری 
�ـای  ــادر ب��ه ب��رآروردن نیازه ــوند و دیگ��ر ق ــاده ش ازکارافت
کنون��ی نباش��ند. ب��ه ای��ن ترتی��ب بازس�ـازی و ب��ه روزرس�ـانی 
�ـوزش  �ـوزه آم ــروری اس��ت. ح چنی��ن بناهای��ی ام��ری ض
�ـال‌های  از جمل��ه حوزه‌های��ی اس��ت ک��ه ب��ه وی��ژه در س
�ـه  �ـه خــود دیده‌اس�ـت و نیــاز ب ـدی را ب اخی�ـر تغییرــات زیاـ
�ـد  �ـی جدی �ـا شـر�ایط آموزش ـزی مـد�ارس ب �ـگ ساـ هماهن
�ـدارس  �ـیاری از م احس��اس می‌ش��ود. از ط��رف دیگ��ر بس
�ـی  �ـه در س��ال‌های پایان �ـد ک ــود دارن ــور وج ــطح کش در س
عم�ـر خــود هستــند و ب�ـا توج�ـه ب�ـه اهمی�ـت اجتماع�ـی ای�ـن 
ـوری اس��ت.  �ـری ضرـ �ـا، بازســازی و نوســازی آن‌ه��ا ام بناه
�ـر  �ـق ب ــود منطب ـره از س��اختمان‌های موج اس��تفاده دوباـ
ــی2  ـد انطباق ــت عنـو�ان اس��تفاده مجدـ ـی روز تح نیازهاـ
�ـوان  ـفاده مج��دد انطباق��ی ب��ه عن ـاخته می‌ش��ود. استـ شنـ
ــادی، محیط��ی و  �ـرای اصال�ح عملک��رد اقتص فرآین��دی ب
�ـف  �ـن توصی ــود. بهتری �ـی می‌ش �ـی س��اختمان معرف اجتماع
آن ای�ـن اس�ـت ک�ـه ی�ـک موــرد بدــون اس��تفاده ی�ـا ناکارآم�ـد 
را تبدی��ل ب��ه مــوردی می‌کن��د ک��ه می‌توان��د بـ�رای 
 Bullen( ــرد �ـرار بگی ـفاده ق �ـورد استـ ه��دف جدی��دی م
and Love, 2010, 215(. رویکردهــای مختلفــی در قبــال 
انطبــاق وجــود دارد کــه شــماری از آنهــا اعتقــاد بــه حفــظ 
همــان کاربــری و تنهــا تغییــر در کارایــی ســاختمان دارنــد 
)Haidar and Talib, 2015, 352(. برخــی دیگــر نیــز 
ــد  �ـی می‌توان �ـد ک��ه اس��تفاده مج�ـدد انطباق ــن عقیده‌ان برای
ب�ـه ص�ـورت »اس�ـتمرار کارب�ـری فعل�ـی«3و »تغییــر کاربــری 
فعلـ�ی«4 باش��د. در حال��ت »اس��تمرار کارب��ری فعل��ی« 
س��اختمان همچنـا�ن کارب�ـری خ��ود را حفـظ� می‌کن�ـد )بــه 
ــاق  ــت انطب ــد تح عن��وان مث��ال ی��ک دفت��ر اداری می‌توان
ـد ولـی� همچنـا�ن دفت��ر ادرای باقـی� بمان��د(، در  قـر�ار گیرـ
ــری بنــا  ــری فعلــی«، کارب ــت »تغییــر کارب حالیکــه در حال
ــدا  ــر پی ــی آن تغیی ــری اصل ــر از کارب ــری‌ای غی �ـه کارب ب
می‌کن��د )بــه عنــوان مثــال یــک دفتــر اداری تحــت انطبــاق 
 Yazdani( )ـکونی تغیی��ر کارب��ری پی��دا می‌‌کن��د� ب��ه مس
اینجــا  در   .)Mehr, Skates and Holden, 2017, 698
اســتفاده مجــدد انطباقــی از مــدارس بــه صــورت »اســتمرار 
کارب��ری فعل��ی« مــد نظــر می‌باشــد، هرچنــد روش بــه کار 
رفتــه بــرای رویکــرد اســتفاده مجــدد انطباقــی بــه صــورت 

ــل کاربســت اســت.  ــز قاب دیگــر اســتفاده نی
فرآین��د تصمیم‌گیـ�ری در رویکـ�رد اسـت�فاده مجـ�دد 
انطباقــی، شاــمل مجموع‌ـه�ای از ملاحظــات پیچیــده اس�ـت 
ک��ه جنبه‌ه��ای معمــاری، موقعی��ت مکان��ی، میراثــی و 
 Günçe( ــازار را در ب��ر می‌گی��رد ـ ب��ا ب جنبه‌ه��ای مرتبطـ
and Mısırlısoy, 2019, 2(. از مهمتریــن مــواردی کــه 
در فرآین��د تصمی��م گی��ری بــرای اســتفاده دوبــاره از 

س�ـاختمان‌های موج�ـود ب�ـا آن روب�ـرو هس�ـتیم، اولویت‌بن�ـدی 
ســاختمان‌های موجــود بــرای اســتفاده دوبــاره اســت. 
قابلیــت و ظرفیــت بنــا بــرای اســتفاده دوبــاره از مهمتریــن 
ــدد  ــتفاده مج ــرای اس ــا ب ــدی بناه ــا در اولویت‌بن معیاره
�ـرای  اســت. بدی��ن ترتی��ب ه��ر چق��در ک��ه قابلی��ت بن��ا ب
�ـرای  �ـاره بیش��تر باش��د در اولوی��ت بالات��ری ب ـفاده دوب استـ
�ـن  �ـن ممک ــرد. همچنی ـار می‌گی ـزی قرـ ـزی و نوساـ بازساـ
اس��ت بن��ا قابلی��ت بس��یار پایین��ی ب��رای اس�ـتفاده دوب��اره و 
بازس��ازی داش��ته باش��د و ب��ه چن��ان شــرایطی از فرس�ـودگی 
ــه  �ـد ب ـدی باش �ـا غیراقتصاـ ــاق آنه �ـه انطب �ـد ک رس��یده باش
�ـد  ــای جدی �ـک بن ـخت ی �ـا و ساـ �ـب بن �ـه تخری �ـه‌ای ک گون
ام�ـری اجتن�ـاب ناپذی��ر باش��د. زمــان مداخلــه دیگــر معیــار 
مهم��ی اسـ�ت کــه در الویت‌بن��دی ســاختمان‌ها بــرای 
ــذار  ــر گ ــیار تاثی ــی بس ــدد انطباق ــتفاده مج ــازی و اس نوس
ــت  ــت دارای اهمی ــن جه ــگام از ای ــه هن ــه ب ــت. مداخل اس
ــع، ســاختمانی  ــه موق ــدام ب اســت کــه در صــورت عــدم اق
کــه هــم اکنــون قابلیــت لازم بــرای اســتفاده دوبــاره را دارد 
ــد قابلیــت خــود را ازدســت داده  ــا گذشــت زمــان می‌توان ب

ــد. ــاره کاهــش ‌یاب ــرای اســتفاده دوب ــت آن ب ــا قابلی و ی
نوســازی و اســتفاده دوبــاره از مــدارس از نیازهــای 
کشــور و اهــداف اصلــی ســازمان نوســازی، توســعه و 
ــداد  ــه تع ــه ب ــا توج �ـدارس کشـو�ر می‌باش��د. ب تجهی��ز م
ــور،  ــف کش ــتان‌های مختل �ـالای م��دارس موجـو�د در اس ب
از  دوبــاره  اســتفاده  بــرای  بناهــا  ایــن  اولویت‌بنــدی 
نوســازی،  ســازمان  پیــش‌روی  چالش‌ه��ای  مهم‌تری��ن 
توس��عه و تجهی��ز م��دارس می‌باش��د. براســاس چنیــن نیازی 
ــوان  ـ ایـن� س��وال ک��ه چگون��ه می‌ت ـ بهـ و در جهـت� پاسخـ
ــرد،  ــدی ک ــازی اولویت‌بن ــرای نوس ــود را ب ــدارس موج م
ــدی  ــرای اولویت‌بن ــی ب ــیم الگوی ــه ترس ــر ب ــق حاض تحقی
ــتفاده از  ــا اس ــتا ب ــن راس ـارس می‌پ��ردازد. در ای ــن مدـ ای
م�ـدل قابلی��ت اس�ـتفاده مجــدد انطباق��ی )ARP( و براســاس 
ــه  ــرای مداخل ــان ب ــن زم ــاره و بهتری ــت اســتفاده دوب قابلی

ــت. ــه اس ــرار گرفت ــکاش ق ــورد کن ــم م ــن مه ای

مبانی نظریمبانی نظری
در تحقیــق پیــش رو از مــدل قابلیــت اســتفاده مجــدد 
ــرای  ــدارس ب ــت م ــی ظرفی ــرای ارزیاب �ـی)ARP( ب انطباق
ــه  ــرای مداخل ــان ب ــن زم ــن بهتری ــاره و تعیی ــتفاده دوب اس
اســتفاده شــده اســت. مــدل قابلیــت اســتفاده مجــدد 
انطباقـ�ی)ARP( براســاس داده‌هــا و محاســبات انجــام 
شــده، شــاخص‌هایی را در اختیــار قــرار می‌دهــد کــه 
شـ�اخص‌های ARP بالات��ر از %50 نشــان دهنــده بــالا 
�ـاخص‌های  �ـاره، ش ب��ودن ظرفی��ت بنـا� ب��رای اس��تفاده دوب
بیـ�ن %20 تـ�ا %50 نش��ان دهن��ده ظرفی��ت متوس��ط و 
ــرای  ــا ب ــم بن ــر ظرفی��ت ک �ـر %20 نمایانگ ش��اخص‌های زی
اس��تفاده دوبـا�ره اســت )Langs‌ton, 2012, 4(. البتــه لازم 
ــی  ــرای ارزیاب ــی ب ــای مختلف ــه معیاره ــت ک ــر اس ــه ذک ب
ــری  ــن کارب ــاره و تعیی ــتفاده دوب ــرای اس ــا ب ــت بن قابلی
 Pourebrahmi et( مناســب جدیــد مطــرح می‌شــوند 
 al., 2020; Remøy and Voordt, 2007; Wilkinson
and Reed, 2011; Wang and Zeng, 2010; Bul�
len, 2007; Aigwi, Ingham, Phipps and Filippo�
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 va, 2020; Tan, Shen and Langs‌ton, 2014;  Gann
 and Barlow, 1996; Geraedts and Voordt, 2004;
Architectural Ins‌titute of Japan, 2007; Wil�

ــه  ــوان ب ــا می‌ت ـ ای��ن معیاره ـ از جملهـ son, 2010(؛ کهـ
ویژگی‌ه�ـای کالب��دی و فنیــ س��اختمان از جملــه سیســتم 
ــاع اشــاره کــرد. اهمیــت  ــاد ســاختمان و ارتف ســازه‌ای، ابع
فرهنگــی، اهمیــت اجتماعــی، شــرایط اقتصــادی و موقعیــت 
مکانــی از جملــه بــه لحــاظ دوری و نزدیکــی بــه تســهیلات 
ــه در  ــتند ک ــی هس ــر معیارهای ــهری، از دیگ ــات ش و خدم
بررســی قابلیــت بنــا بــرای اســتفاده دوبــاره مطــرح هســتند. 
بــه عنــوان مثــال گرادتــس5 و ون��در ووردت6 )2004( ب�ـرای 
تبدی��ل س��اختمان‌های اداری ب��ه مســکونی، معیارهای��ی را 
�ـاختمانی  معرف��ی می‌کنن��د. ای��ن معیاره��ا جنبه‌ه��ای س
و مکانـ�ی را مـ�د نظـ�ر قرــار می‌دهنـ�د. جنبـ�ه مکانـ�ی 
شاــمل ابعــاد مختلف�ـی از جمل�ـه موقعی�ـت شـه�ری، مالکی�ـت 
زمیــن، فاصل�ـه و کیفی�ـت تس��هیلات، دسترس�ـی ب�ـه حم�ـل 
و نق�ـل عموم�ـی و پارکین�ـگ اس�ـت. جنب�ـه س��اختمانی نی�ـز 
ش�ـامل ابع�ـادی مانن��د س��ال ســاخت، ســازه، ابع�ـاد، نم��ا و 
غیرــه می‌شوــد. بولــن7 )2007( اهمی�ـت فرهنگــی، ارزیاب�ـی 
چرخ��ه زندگ��ی، اهمی��ت میراث��ی، اث��ر بخش��ی در رس�ـیدن 
�ـداری  �ـادی، پای �ـداری اقتص ــداری، پای ب��ه معیاره��ای پای
ــرای اجتم�ـاع  ـاری اجتماع�ـی، ارزشمــندی ب محیط�ـی، پایدـ
محل��ی، جه��ت گی��ری س��اختمان، تاثی��ر ب��ر اقتص��اد محلی، 
�ـدگاه  ـختمان ب��رای انطباق‌پذی��ری و دی قابلی��ت فن��ی ساـ
�ـد  �ـن فرآین �ـد حی �ـه بای �ـد ک �ـی می‌دان ــان را از عوامل ذینفع
�ـرار  �ـورد بررس��ی ق ـفاده مج��دد م �ـرای استـ تصمیم‌گی��ری ب
ــی  ــن معیارهای ــورد چنی ــه در م ــکلی ک ــا مش �ـد. ام بگیرن
وجــود دارد ایــن اســت کــه بیشــتر آنهــا معیارهــای کیفــی 
ــه  ــد و ب ــوار باش ــد دش ــا می‌توان ــی آنه ــه بررس ــتند ک هس
ــتفاده  �ـدل قابلی��ت اس ـ خت��م نشـو�د. ام��ا م نتای��ج دقیقیـ
مج��دد انطباق��ی )ARP( بــا کمّــی کــردن معیارهــای 
�ـت  �ـدل قابلی �ـد. م �ـر باش �ـیار کارامدت �ـد بس ‌ـ می‌توان کیفیـ
ــتون و  اس��تفاده مج��دد انطباق��ی )ARP( توس��ط لانگس
همــکاران )2007و 2008( معرفــی شــد و در مطالعــات 
مختلفــی مــورد اســتفاده قــرار گرفتــه اســت. بــرای 
ــر  ــبه عم ــه محاس ــدل ب ــن م ــاخص ARP، ای ــبه ش محاس
مفیــد ســاختمان، عمــر مــورد انتظــار کالبــدی ســاختمان و 
 Langs‌ton, Wong, Hui( ســن فعلــی آن، نیازمنــد اســت
and Shen,  2008, 1713(. عمـ�ر مفیـ�د س��اختمان بـ�ا 

�ـردد: �ـه 1 محاس��به می‌گ اس��تفاده از رابط

𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈 𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿(𝐿𝐿𝐿𝐿) = 𝐿𝐿𝐿𝐿
(1 + ∑ 𝑂𝑂𝑂𝑂)7

𝑖𝑖=1
𝐿𝐿𝐿𝐿 

 

𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴(𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖) =
[100 − (𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

2 /100]. 𝐸𝐸𝐸𝐸𝑏𝑏
𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

 
 

𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴(𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑) =
[100 − (𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

2 /100]. (100 − 𝐸𝐸𝐸𝐸𝑏𝑏)
100 − 𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

 

 
𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈 𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿(𝐿𝐿𝐿𝐿) = 70

(1 + 0.0114)70 ≃ 32 
 

𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴(𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖) =
[100 − (𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

2 /100]. 𝐸𝐸𝐸𝐸𝑏𝑏
𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

≃ 70 
 

𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴(𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚) = 100 − (𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢
2 /100) ≃ 79 

 
𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈 𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿(𝐿𝐿𝐿𝐿) = 70

(1 + 0.01)70 ≃ 35 
 

𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴(𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖) =
[100 − (𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

2 /100]. 𝐸𝐸𝐸𝐸𝑏𝑏
𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

≃ 61 
 

𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈 𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿(𝐿𝐿𝐿𝐿) = 70
(1 + 0.0114)70 ≃ 32 

 
 

𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴(𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖) =
[100 − (𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

2 /100]. 𝐸𝐸𝐸𝐸𝑏𝑏
𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

≃ 69 
 

𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈 𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿(𝐿𝐿𝐿𝐿) = 70
(1 + 0.0121)70 ≃ 30 

 

𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴(𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖) =
[100 − (𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

2 /100]. 𝐸𝐸𝐸𝐸𝑏𝑏
𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

≃ 78 
 

(1)

رابطــه )1(: محاس�ـبه عم��ر مفی��د )Lu: عم�ـر مفی�ـد )ب�ـه 
س��ال(؛ Lp: عم��ر کالب��دی )ب��ه س��ال(؛ O i: ازکارافتادگی‌ها(

ازکارافتادگــی8 ب�ـه عنوــان فرآین�ـد کاه�ـش ی�ـا از دس�ـت 
�ـف  �ـی س��اختمان تعری �ـا کارای �ـن ارزش، س��ودمندی ی رفت
مختلفـ�ی  عوامـ�ل  نتیجـ�ه  در  می‌توانـ�د  کـ�ه  می‌شــود 
همچــون زوال کالبدــی، پیشرــفت تکنولـو�ژی، تغییــر 
ــد  ــاق بیافت �ـی اتف ـات محیط �ـا تغییرـ ــات کارب��ران ی مطالب
Grover and Grover, 2015; Ashworth, 2004; Ah�(
 mad, Aspden and Schreyer, 2005; Kintrea, 2007;

Mansfield and Pinder, 2008; Thomsen and Fli�
er, 2011(. ازکارافتادگی‌ه�ـا در واق�ـع عوامل�ـی هستــند ک�ـه 
می‌توانن��د س��بب کاه��ش کارای��ی و قابلی��ت س��اختمان و 
در نتیج��ه کوت�ـاه ش�ـدن عم��ر مفی��د و خدمات��ی آن گردن��د. 
�ـتفاده  ان��واع ازکارافتادگی‌های��ی ک��ه در م��دل قابلی��ت اس
�ـل  �ـه نق ـه می‌شـو�ند، ب �ـدد انطباق��ی )ARP( محاسبـ مج
ازکارافتادگـ�ی  شاــمل:   ،)2008  ،2007( لانگســتون9  از 
کالب��دی، ازکارافتادگ��ی اقتص��ادی، ازکارافتادگ��ی عملکردی، 
ازکارافتادگ�ـی فنــی، ازکارافتادگ�ـی اجتماعــی، ازکارافتادگ�ـی 
مقررات��ی و ازکارافتادگ��ی سیاس��ی اس��ت. لانگس��تون و 
�ـی  �ـت ارزیاب �ـی را جه هم��کاران )2007و 2008( معیارهای
هف��ت گون��ه ازکارافتادگ��ی ک��ه در م��دل قابلی��ت اس�ـتفاده 
�ـد  ـار می‌گیرن �ـدد انطباق��ی )ARP( مـو�رد اس��تفاده قرـ مج
�ـی  ـای ارزیاب �ـا %20 برـ ارائ��ه می‌کنن��د. مقیاس��ی از %0 ت
می��زان آس��یب‌پذیری در نتیج��ه ای��ن ازکارافتادگی‌ه��ا در 
نظ�ـر گرفت�ـه شــده اســت، ب�ـه گون‌ـه�ای ک�ـه آســیب ک�ـم ب�ـا 
تاثی��ر گ�ـذاری %0 ازکارافتادگ��ی مــورد نظ��ر و آس�ـیب زی�ـاد 
�ـی  ـرد نظ�ـر ارزیاب ب��ا تاثی��ر گ�ـذاری %20 ازکارافتادگ�ـی موـ
می‌شــود. مقادی�ـر %5، %10 و %15 نیــز ب�ـر اســاس ارزیاب�ـی 
�ـر  انجــام شــده امکــان پذی�ـر اس�ـت.  انوــاع ازکارافتادگ�ـی ب
�ـی  ـند: ازکارافتادگ �ـی می‌شوـ �ـر ارزیاب ــای زی ــاس معیاره اس
و  تعمی��ر  و  بن��ا  کالب��دی  شــرایط  براس��اس  کالب��دی 
نگهـد�اری آن از جمل�ـه بررس�ـی میزــان بودجه‌هــای تعمی�ـر 
نگهـ�داری  ب��رای  کالب��دی  )ازکارافتادگ��ی  نگهــداری  و 
مناس��ب و بودج��ه ب��الا صف��ر درص��د و ب��رای س��ایر ش�ـرایط 
اقتصـ�ادی  ازکارافتادگ��ی  می‌بای��د(؛  افزای��ش  متناسـ�باً 
براســاس موقعی�ـت مکان�ـی بن�ـا ب�ـه لحــاظ تراک�ـم جمعی�ـت 
و دوری و نزدیکـ�ی بـ�ه مناطـ�ق تجـا�ری )ازکارافتادگـ�ی 
�ـم  �ـا تراک �ـه ب �ـک س��اختمان در منطق ـای ی ـدی برـ اقتصاـ
جمعیت��ی ب�ـالا صف��ر درص��د و بــرای ســایر شرــایط متناس�ـبا 
افزای��ش می‌بای��د(؛ ازکارافتادگ��ی عملکــردی براسـ�اس 
�ـل  ــاز قاب ــای ب ــتن فضاه �ـا و داش ــری بن ـان انعطاف‌پذی میزـ
تغیی��ر ب��ه عملکرده��ای مختل��ف )ازکارافتادگ��ی عملک�ـردی 
�ـرای  �ـرای سـا�ختمان ب��ا انعطاف‌پذی��ری ب��الا صف��ر و ب ب
�ـی  �ـد(؛ ازکارافتادگ �ـش می‌بای ــبا افزای ـیر شـر�ایط متناس ساـ
فن�ـی براســاس فناوری‌ه�ـا و تاسیســات حرارت�ـی و مکانیک�ـی 
بکــار رفت�ـه در بن�ـا و میزــان مصــرف انرــژی )ازکارافتادگ�ـی 
فن��ی در سـا�ختمان ب��ا مص��رف پایی��ن ان�ـرژی صف��ر و ب�ـرای 
�ـی  �ـد(؛ ازکارافتادگ �ـش می‌بای ــبا افزای ـیر شـر�ایط متناس ساـ
اجتماع��ی براس�ـاس نی�ـاز جامع��ه ب��ه خدم�ـات ارائ��ه ش�ـده 
�ـاز شــدید جامع��ه ب��ه خدم�ـات  توس��ط بن��ا )در صــورت نی
�ـی  �ـی اجتماع �ـط س��اختمان ازکارافتادگ ــده توس �ـه ش ارائ
ــرایط متناس��با افزای��ش می‌بای��د(؛  �ـایر ش �ـرای س صف��ر و ب
ازکارافتادگ��ی مقررات��ی در ارتب��اط ب��ا ورود اس�ـتاندادرهای 
جدیـ�د و براســاس کیفیـ�ت طراحـ�ی و بررسـ�ی هزینـ�ه 
س��اخت ه��ر مترمرب��ع از بن��ا و مقایس��ه آن با س�ـاختمان‌های 
مش�ـابه)ازکارافتادگی مقررات��ی ب�ـرای سـا�ختمان ب��ا هزین��ه و 
کیفی��ت ســاخت ب�ـالا صف��ر و بــرای ســایر شرــایط متناس�ـبا 
افزایـ�ش می‌بایـ�د(؛ و در نهایـ�ت ازکارافتادگـ�ی سیاسـ�ی 
�ـود  �ـده موج ــدود کنن �ـاس محی��ط حمایت��ی ی��ا مح براس
�ـی  �ـی سیاس ـرد ازکارافتادگ �ـا در موـ ـاف پـر�وژه. تنه در اطرـ
بای��د گف��ت ک��ه مقی��اس م��ورد نظ��ر از 20+% ت�ـا 20-% در 



به کارگیری مدل قابلیت استفاده مجدد انطباقی جهت ارزیابی وضعیت نوسازی ...
ی

عـلـمــــ
فـصـلـنـامــــه 

دو 

ی ایـــران
ی و شـهرســــاز

معمـــار

308

بهار و تابستان  1403 . دوره 15 . شماره 1/ صفحات 303-317

Fig. 1. ARP model concept

نظ��ر گرفت��ه ش�ـده اس��ت. جاییک��ه فض�ـای حمایت��ی وج�ـود 
داش��ته باش��د منج��ر ب��ه افزای��ش عم��ر مفی��د س�ـاختمان 
�ـا  �ـه فض �ـی ک �ـی 20+ و زمان �ـی سیاس ــده و ازکارافتادگ ش
�ـود  �ـر 20- در نظ��ر گرفت��ه می‌ش �ـد براب ــده باش محدودکنن
�ـن  ــان ممک �ـز همچن �ـن نی �ـر بینابی ــال مقادی �ـن ح و در عی
�ـق  �ـی دقی ـای ارزیاب �ـل برـ ــای کام �ـه داده‌ه اس�ـت. هنگامیک
�ـه  ـان هزین ــال میزـ ـان مث �ـه عنوـ ــد )ب ــته ‌باش ــود نداش وج
ســاخت و س�ـاز اولی��ه در ارزیاب��ی ازکارافتادگ��ی مقررات��ی( 
ـان ازکارافتادگ�ـی  ـان براســاس نظ�ـر کارشناس�ـی میزـ می‌توـ
را ارزیاب��ی نم��ود. ب��ا جم��ع آوری داده‌ه��ای لازم، ش�ـاخص 
ــتفاده از  ARP در دو حال��ت افزایش��ی و کاهش��ی ب��ا اس
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(3)

رابطه )3(: محاسبه شاخص ARP در حالت کاهشی
�ـه  �ـه ب �ـدل ARP، ک �ـکل 1 نمون��ه‌ای فرض��ی از م ش
�ـاره  �ـرای استــفاده دوب �ـزار ارزیاب��ی ظرفی��ت بن��ا ب عن�ـوان اب
�ـتفاده ق��رار گرفت��ه اس��ت، را  در ای��ن تحقی��ق م��ورد اس
�ـی،  �ـده زی��ر منحن �ـخص ش �ـان می‌ده��د. ناحی��ه مش نش
�ـه  �ـق رابط �ـه از طری �ـت ک ــدل اس ـای م �ـن برـ �ـه ممک ناحی
محـ�ور  بیشــینه  می‌شـ�ود.  تعری��ف   Y=100-X^2/100
X، 100 اس��ت ک��ه ب��ه معن�ـای 100درص��د پهن��ه حی�ـات 
 Wilkinson, Remøy and( ی��ک س��اختمان می‌باش��د
Langs‌ton, 2014, 190(. در ایـ�ن مــدل فرضــی، سـ�ن 
موث�ـر س��اختمان کمت�ـر از عم�ـر مفی�ـد موث�ـر بوــده و قابلی�ـت 
اس��تفاده مجــدد بـ�ه صوــرت افزایشـ�ی می‌باشـ�د. هـ�م 
چنی��ن ش�ـاخص ARP ح�ـدود 55 بــوده ک��ه نش�ـان دهن�ـده 

�ـت. ـره اس ـای اس��تفاده دوباـ ــالا برـ �ـت ب قابلی

 

Figure 1. ARP model concept 
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روش پژوهشروش پژوهش
اولویت‌بنـ�دی  جه��ت  شـ�د،  اشــاره  ک��ه  همانطـ�ور 
ــرای نوســازی از م�ـدل قابلی��ت اسـت�فاده مج�ـدد  مدــارس ب
�ـی  �ـا تعیی�ـن روش ارزیاب انطباق��ی )ARP( اس��تفاده ش�ـد. ب
�ـت  �ـی جه ــای مطالعات �ـت اس��تفاده دوبـا�ره، نمونه‌ه قابلی
براسـ�اس  لازم  اطلاعـ�ات  و  تعیی��ن  مـ�دل  پیاده‌ســازی 
 )ARP( نیاز‌ه�ـای م�ـدل قابلی��ت اسـت�فاده مج�ـدد انطباق��ی
جمــع‌آوری گردی��د. در ای��ن مرحل��ه ب��ا هم��کاری س�ـازمان 
نوسـا�زی، توســعه و تجهی�ـز مـد�ارس گیلـان، چهــار مدرس�ـه 

از شهرسـ�تان بندرانزل��ی و چه��ار مدرس��ه از شهرسـ�تان 
آس��تانه اش��رفیه جه��ت بررس��ی قابلی��ت اس��تفاده دوب��اره به 
منظ��ور اولویت‌بن��دی آنه��ا ب��رای نوس��ازی انتخ��اب ش��دند. 
ــرفیه  �ـتانه اش ــهرهای بندرانزل��ی )غ��رب اس��تان( و آس ش
�ـی  �ـن پراکندگ �ـر گرفت �ـل در نظ �ـه دلی ـان( ب ــرق استـ )ش
جغرافیــای در ســطح استــان انتخــاب شدــند. ب�ـا توج�ـه ب�ـه 
م�ـدارس ثب��ت ش��ده در بان��ک اطلاعات��ی ســازمان نوس�ـازی، 
توس�ـعه و تجهی��ز مدــارس استــان، از بی��ن مدــارس موج�ـود 
�ـود  �ـال ب �ـا 35 س �ـن 25 ت �ـا بی �ـن آن‌ه �ـه س �ـی ک نمونه‌های
�ـن  �ـا س �ـه س��اختمان‌هایی ب ــت، چراک ـار گرف �ـر قرـ �ـد نظ م
کمت��ر احتمـ�الا هنـ�وز قابلی��ت بهره‌بـر�داری مناسـ�بی 
�ـم  ــالا ه ــتر احتم �ـر بیش �ـا عم ــته و سـا�ختمان‌های ب داش
�ـه نظ�ـر  اکنــون دچــار فرسـو�دگی شــده باشــند. بنابرای�ـن ب
را می‌ت��وان در مـ�دارس  اقدام��ات  موثرتری��ن  می‌رس��د 
�ـال  �ـام داد. پ��س از اعم �ـده انج �ـنی تعیی��ن ش ــازه س ب��ا ب
�ـده  ـارس باق��ی مان ــده، از بی��ن مدـ ــاره ش �ـای اش فیلتره
آن‌های��ی ک��ه اطلاع�ـات کامل‌ت�ـری از آن‌ه��ا در اختی�ـار ب�ـود 
انتخ��اب ش��دند. در مرحل��ه بع��د ب��ه منظ��ور جم��ع آوری 
�ـدل قابلی��ت اسـت�فاده مج�ـدد  ــرای م �ـای تکمیل��ی ب داده‌ه
�ـد  ــای لازم بازدی ــام هماهنگی‌ه �ـا انج انطباق��ی )ARP(، ب
�ـه  �ـد. ب ــام ش �ـی انج ــای مطالعات �ـی و بررس�ـی نمونه‌ه میدان
�ـاظ  �ـای مطالعات��ی از جمل��ه ب��ه لح ای��ن ترتی��ب نمونه‌ه
�ـت  �ـح و سـا�خت، وضعی �ـت مصال ـی، کیفی شـر�ایط کالبدـ
تعمی�ـر و نگه��داری، شـر�ایط تاسیساــتی و موقعی�ـت مکان�ـی 
م��ورد بازدی��د و بررس��ی ق��رار گرفتن��د و اطلاع��ات و 
داده‌هــای تکمیل�ـی جم�ـع آوری ش�ـد. عم�ـر کالبــدی پی�ـش 
�ـا  �ـه ب �ـق مصاحب �ـز از طری �ـا نی ـای نمونه‌ه ــده برـ �ـی ش بین

�ـد. �ـی ش ــوزه10، ارزیاب متخصصی��ن ای��ن ح

مدارس مورد مطالعه در شهرستان بندرانزلیمدارس مورد مطالعه در شهرستان بندرانزلی
از  ای��ران و  بن��ادر ش��مال  از بزرگتری��ن  بندرانزل��ی 
ش��هرهای مهـ�م استــان گیــان اسـ�ت کـ�ه در ناحیـ�ه 
غرب�ـی ای�ـن استــان واق�ـع شــده اس�ـت. ب�ـا توج�ـه ب�ـه بان�ـک 
اطلاعات��ی اداره نوســازی، توس��عه و تجهی��ز مــدارس اس�ـتان 
گیــان، بــرای مطالع��ه و بررس��ی قابلی��ت اسـت�فاده مج�ـدد 
انطباق�ـی و اولوی�ـت بنــدی برــای نوسـا�زی، چهــار مدرس�ـه 
�ـن  �ـت. ای ـار گرف �ـر قرـ �ـد نظ �ـی م ـان بندرانزل در شهرستـ
مــدارس ش�ـامل مدرس��ه شــهدای گمن�ـام، مدرس��ه ش�ـهید 
دسـت�غیب، مدرس��ه شــهید معان��ی ج��و و مدرس��ه وح�ـدت 
اسال�می می‌باش��د؛ مدرس��ه ش�ـهدای گمن��ام بندرانزل��ی در 
س�ـال 1371 موــرد بهــره ب��رداری قرــار گرفت�ـه و در منطق�ـه 
�ـرده  ـایی )روس�ـتای کوچ��ک محل��ه( آغ��از ب��ه کار ک روستـ
اس��ت. سیس�ـتم س��ازه‌ای مدس��ه اســکلت فل�ـزی و سیس�ـتم 
مقاوم��ت جانب��ی آن ق�ـاب خمش��ی مهاربن�ـدی ش�ـده اس��ت. 
مدرس��ه شــهید دستــغیب بن�ـدر انزل��ی در س�ـال 1371 مورد 
�ـوی  ـری )ک ــرار گرفت��ه و در منطق��ه شهـ �ـره بـر�داری ق به
می��ان پش��ته( آغ��از ب��ه کار ک��رده اس��ت. سیس��تم س�ـازه‌ای 
مدس��ه اســکلت فل�ـزی و سیس�ـتم مقاوم��ت جانب��ی آن ق�ـاب 
خمش��ی اس��ت. مدرس��ه ش��هید معانی‌ج��و بن��در انزل��ی در 
س�ـال 1369 موــرد بهــره ب��رداری قرــار گرفت�ـه و در منطق�ـه 
�ـتم  ــرده اس��ت. سیس �ـاز ب��ه کار ک �ـان( آغ ـری )غازی شهـ
س��ازه‌ای مدس�ـه اسکــلت فلــزی و سیســتم مقاوم�ـت جانب�ـی 
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Table 1. General information of Bandar Anzali case s‌tudies (Organization for Development, Renovation and Equipping 
Schools of Gilan Province)

�ـی  ــدر انزل امی بن �ـه وحــدت اسلـ ــدی اس�ـت. مدرس مهاربن
�ـرار گرفت��ه و  ـداری ق �ـورد به��ره برـ �ـال 1372 م نی��ز در س
�ـتم  ــرده اس��ت. سیس �ـاز ب��ه کار ک ــهری آغ در منطق��ه ش
�ـی  ــات کل �ـت. اطلاع �ـی اس �ـح بنای �ـه مصال س��ازه‌ای مدس

ــدارس در ج�ـدول 1 آورده شــده اس�ـت. م
گام اول در اعمـ�ال مـ�دل قابلی��ت اسـت�فاده مجـ�دد 
ازکارافتادگی‌هـ�ای  انــواع  ارزیابـ�ی   )ARP( انطباق��ی 
�ـد،  ــاره ش س��اختمانی، ک��ه پی��ش از ای��ن ب��ه آن‌ه��ا اش
اداره  از  آم��ده  بدس��ت  اطلاع��ات  براس��اس  می‌باش��د. 
نوسـ�ازی، توس��عه و تجهی��ز مـ�دارس اس��تان گیال�ن و 
�ـه،  ــورت گرفت �ـای میدان��ی و بررس‌ـی�های ص نی��ز بازدیده
�ـام  ـدای گمن ــه شهـ ــی در مدرس ــی انـو�اع ازکارافتادگ ارزیاب

�ـرح اس��ت:  ب��ه ای��ن ش
1( ازکارافتادگــی کالبــدی: باتوج�ـه ب�ـه بودج�ـه تعمی�ـر 
و نگهـد�اری و ارزیاب�ـی وضعی�ـت کالبــدی از طری�ـق بازدی�ـد 
میدان��ی، وضعی��ت کالب��دی بن��ا ب��د و ازکارافتادگ��ی کالبدی 

�ـر %15 ارزیاب��ی می‌ش�ـود؛  براب
�ـت  �ـه موقعی �ـه ب �ـا توج ــادی: ب ــی اقتص 2( ازکارافتادگ
مکان��ی بن��ا و تراک��م جمعیت��ی پایی��ن منطق��ه، ازکارافتادگی 

�ـر %15 ارزیاب��ی می‌شــود؛ ــالا و براب ـدی ب اقتصاـ
وسـ�عت  طری��ق  از  عملکــردی:  ازکارافتادگــی   )3
سـ�اختمان  ی��ک  طراح��ی  در  موج��ود  انعطاف‌پذی��ری 
�ـزان  �ـودن می اندازه‌گی��ری ش��ود. ب��ا توج��ه ب��ه پایی��ن ب
�ـر 20%  ـدی براب �ـی عملکرـ ــا، ازکارافتادگ ــری بن انعطاف‌پذی

می‌شــود؛ ارزیاب��ی 
ــی: بررس��ی سیس�ـتم تاسیس�ـات  ــی فن 4( ازکارافتادگ
بن�ـا، حاک��ی از قدیم��ی بــودن فناــوری آن و میــزان مص�ـرف 
�ـی  �ـی فن �ـب ازکارافتادگ �ـن ترتی �ـه ای ـژی دارد. ب ـلای انرـ باـ

�ـر %15 ارزیاب��ی م��ی شــود؛ براب
5( ازکارافتادگــی اجتماعــی: ب��ا توج��ه ب��ه نیـ�از 
جامع�ـه ب�ـه خدمــات ارائ�ـه شــده توس�ـط بن�ـا ازکارافتادگ�ـی 

اجتماع��ی صف��ر ارزیاب��ی می‌شــود؛
6( ازکارافتادگــی مقرراتــی: ب��ا توج��ه ب��ه  بررس�ـی‌های 
انجــام شــده و بازدیدهــای صوــرت گرفتــه، کیفی�ـت مصال�ـح 
و ساــخت بن�ـا متوس�ـط ازکارافتادگ�ـی مقررات�ـی براب�ـر 10% 

ــود؛ ارزیاب��ی می‌ش
Table1: General information of Bandar Anzali case studies (from the Organization for Development, Renovation and Equipping 

Schools of Gilan Province) 

Roof 
finishing 

Roof 
shape 

Heating 
system 

Cooling 
system 

Foundation Lateral force 
resisting system 

Structural 
system 

Location Construction 
date 

School name 

Galvanized 
sheet 

Pitched Central 
heating 

Fan Isolated Bending frame, 
Bracing 

Steel 
structure 

Rural 1992 Shohadaye 
Gomnam 

Asbestos 
sheet 

Pitched Central 
heating 

Fan Isolated Bending frame Steel 
structure 

Urban 1992 Dastgheib 

Asbestos 
sheet 

Pitched Central 
heating 

Fan Isolated Bracing Steel 
structure 

Urban 1990 Maanijoo 

Asbestos 
sheet 

Pitched Gas heater Fan Strip - Masonry Urban 1990 Vahdate 
Eslami 

 

Table 2. Obsolescence rate in Shohadaye Gomnam school 

Obsolescence types Physical Economic Functional Technological Social Legal Political 
Obsolescence rate (%) 15 15 20 15 0 10 5 

Total obsolescence 80 
Annual obsolescence rate 0.0114 

 

Table3: General information of Astaneh-ye Ashrafiyeh case studies (from the Organization for Development, Renovation and 
Equipping Schools of Gilan Province) 

Roof 
finishing 

Roof 
shape 

Heating 
system 

Cooling 
system 

Foundation Lateral force 
resisting system 

Structural 
system 

Location Construction 
date 

School 
name 

Galvanized 
sheet 

Pitched - Fan Strip Bending frame, 
Bracing 

Steel 
structure 

Rural 1993 Khaghani 

Galvanized 
sheet 

Pitched Central 
heating 

Fan Strip Bending frame Steel 
structure 

Rural 1992 Khodshad 

Asbestos 
sheet 

Pitched Central 
heating 

Fan Strip - Masonry Urban 1993 Mostafa 
Doust 

Asbestos 
sheet 

Pitched Gas heater Fan Strip Bending frame, 
Bracing 

Steel 
structure 

Rural 1991 Narjesiyeh 

 

Table 4. Obsolescence rate in Khaghani school 

Obsolescence types Physical Economic Functional Technological Social Legal Political 
Obsolescence rate (%) 20 10 20 15 0 10 5 

Total obsolescence 80 
Annual obsolescence rate 0.0114 
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�ـا  �ـه مصاحبه‌ه �ـه ب ــی: باتوج ــی سیاس 7( ازکارافتادگ
و بررس��ی‌های انج��ام ش��ده مداخل��ه سیاس��ی ب��ه ص�ـورت 
�ـه  �ـا توج ــود. ب �ـی می‌ش �ـر %5 ارزیاب ــده و براب ـود کنن محدـ
ب��ه اینک��ه عمرکالب��دی پیش‌بین��ی ش��ده ب��رای س�ـاختمان 
مدرسـ�ه شـه�دای گمنــام برابـ�ر 70 سـ�ال اسـ�ت، نـ�رخ 
ازکارافتادگ�ـی سـا�لانه براب�ـر ب�ـا 0.0114 اس��ت )ج�ـدول 2(.

�ـه 1،  ــاس رابط ــالا و براس ــای ب �ـه داده‌ه �ـه ب �ـا توج ب
�ـت: �ـر اس ــرح زی �ـه ش �ـا ب �ـد بن �ـر مفی ــبه عم محاس

𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈 𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿(𝐿𝐿𝐿𝐿) = 𝐿𝐿𝐿𝐿
(1 + ∑ 𝑂𝑂𝑂𝑂)7

𝑖𝑖=1
𝐿𝐿𝐿𝐿 

 

𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴(𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖) =
[100 − (𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

2 /100]. 𝐸𝐸𝐸𝐸𝑏𝑏
𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

 
 

𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴(𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑) =
[100 − (𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

2 /100]. (100 − 𝐸𝐸𝐸𝐸𝑏𝑏)
100 − 𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

 

 
𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈 𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿(𝐿𝐿𝐿𝐿) = 70

(1 + 0.0114)70 ≃ 32 
 

𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴(𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖) =
[100 − (𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

2 /100]. 𝐸𝐸𝐸𝐸𝑏𝑏
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بنابرای�ـن عم�ـر مفی�ـد بن�ـا براب�ـر 32 ســال اس�ـت. عم�ـر 
�ـرای استــفاده در محاس�ـبات  مفی��د بن��ا و س��ن فعل��ی آن ب
مرب��وط ب��ه ش�ـاخص ARP بای��د ب��ه ص��ورت درص��دی از 
�ـوند  �ـرای آن تبدی��ل ش عم��ر کالب��دی پیش‌بین��ی ش��ده ب
ک��ه تح��ت عن��وان عم��ر مفی��د موث��ر و س��ن موث��ر ش�ـناخته 

می‌ش��وند. 
ب��ا توج��ه ب��ه اینک��ه س��ن فعل��ی بن��ا )در زم�ـان تدوی��ن( 
براب�ـر ب�ـا 29 ســال اســت، بدی�ـن ترتی�ـب س�ـن موثر بن�ـا 41% 
�ـا توج�ـه  و عم��ر مفی��د موث��ر آن %46 محاســبه می‌شــود. ب
ب��ه اینک��ه س��ن کنون��ی بن��ا کمت��ر از عم��ر مفی��د موث��ر آن 
اس��ت قابلی��ت استــفاده مج��دد ب��ه ص�ـورت افزایش��ی ب�ـوده 

و براســاس رابط�ـه 3 ب��ه ص�ـورت زی��ر محاس��به می‌گ�ـردد:

�ـر %70 می‌باش�ـد  ب��ه ای��ن ترتی��ب ش�ـاخص ARP براب
�ـتفاده  ک��ه نش��ان دهن��ده قابلی��ت بس��یار زی��اد ب��رای اس
�ـر  �ـه زی �ـز از رابط �ـا نی ــنه بن �ـت بیش �ـت. ظرفی ــاه اس دوب

�ـت. �ـا %79 اس �ـر ب �ـه براب �ـد ک �ـت می‌آی بدس

�ـع‌آوری  ب��ه ای��ن ترتی��ب ب��ا توج��ه ب��ه داده‌ه��ای جم
�ـتفاده  ش��ده و محاس��بات انج��ام ش��ده، م��دل قابلی��ت اس
گمنـ�ام  شهــدای  مدرس��ه   )ARP( انطباق��ی  مجـ�دد 

�ـت. ــکل 2 اس ــورت ش بندرانزل��ی ب��ه ص
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Fig. 2. Adaptive Reuse Potential (ARP) model for 
Shohadaye Gomnam school
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�ـات  ـغیب نی��ز براس�ـاس اطلاع در مدرس��ه شــهید دستـ
بدس��ت آم��ده از اداره نوس�ـازی، توس��عه و تجهی��ز م�ـدارس 
�ـی‌های  اس��تان گیال�ن و نی��ز بازدیده��ای میدان��ی و بررس
صوــرت گرفتــه، ارزیاب�ـی انوــاع ازکارافتادگ�ـی ب�ـه شــرح زی�ـر 

اس�ـت:
�ـه  ـان بودج ــاس میزـ ــدی: براس ــی کالب 1( ازکارافتادگ
تعمی�ـر و نگهـد�اری و ارزیاب�ـی وضعی�ـت کالبــدی از طری�ـق 
بازدی�ـد میدانــی، وضعی�ـت کالبــدی بن�ـا ب�ـد و ازکارافتادگ�ـی 

ــود؛ �ـر %15 ارزیاب��ی می‌ش ــدی براب کالب
�ـت  �ـه موقعی �ـه ب �ـا توج ــادی: ب ــی اقتص 2( ازکارافتادگ
�ـه،  ــالای منطق ـتاً ب مکان��ی بن��ا و تراک��م جمعیت��ی نسبـ
ازکارافتادگ�ـی اقتصاــدی ک�ـم و براب�ـر %5 ارزیاب��ی می‌ش�ـود؛ 
وسـ�عت  طری��ق  از  عملکــردی:  ازکارافتادگــی   )3
سـ�اختمان  ی��ک  طراح��ی  در  موج��ود  انعطاف‌پذی��ری 
�ـزان  �ـودن می اندازه‌گی��ری ش��ود. ب��ا توج��ه ب��ه پایی��ن ب
�ـر 20%  ـدی براب �ـی عملکرـ ــا، ازکارافتادگ ــری بن انعطاف‌پذی

می‌شــود؛ ارزیاب��ی 
ــی: بررس��ی سیس�ـتم تاسیس�ـات  ــی فن 4( ازکارافتادگ
بن�ـا، حاک��ی از قدیم��ی بــودن فناــوری آن و میــزان مص�ـرف 
�ـی  �ـی فن �ـب ازکارافتادگ �ـن ترتی �ـه ای ـژی دارد. ب ـلای انرـ باـ

ــود؛ �ـر %15 ارزیاب��ی می‌ش براب
5( ازکارافتادگــی اجتماعــی: ب��ا توج��ه ب��ه نیـ�از 
جامع�ـه ب�ـه خدمــات ارائ�ـه شــده توس�ـط بن�ـا ازکارافتادگ�ـی 

اجتماع��ی صف��ر ارزیاب��ی می‌شــود؛
6( ازکارافتادگــی مقرراتــی: ب��ا توج��ه ب��ه  بررس�ـی‌های 
انجــام شــده و بازدیدهــای صوــرت گرفتــه، کیفی�ـت مصال�ـح 
و ساــخت بن�ـا متوس�ـط و ازکارافتادگ�ـی مقررات�ـی براب�ـر 10% 

ارزیاب��ی می‌شــود؛
�ـا  �ـه مصاحبه‌ه �ـه ب ــی: باتوج ــی سیاس 7( ازکارافتادگ
و بررس��ی‌های انج��ام ش��ده مداخل��ه سیاس��ی ب��ه ص�ـورت 

�ـر %5 ارزیاب��ی می‌ش��ود.  ــده و براب ـود کنن محدـ
�ـده  �ـدی پیش‌بین��ی ش ب��ا توج��ه ب��ه اینک��ه عمرکالب
برــای س��اختمان مدرس�ـه شهــید دسـت�غیب براب�ـر 70 س�ـال 
اســت، نــرخ ازکارافتادگ�ـی سـا�لانه براب�ـر ب�ـا 0.01 اس�ـت. ب�ـا 
�ـبه  �ـه 1، محاس ــاس رابط ــالا و براس ــای ب �ـه داده‌ه �ـه ب توج

عم�ـر مفی�ـد بن�ـا ب�ـه شــرح زی�ـر اس�ـت:
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�ـر 35 ســال اس�ـت و س�ـن  �ـا براب �ـن عم�ـر مفی�ـد بن ابرای
موث�ـر بن�ـا %41 و عم��ر مفی��د موث��ر آن %50 اس�ـت. ب�ـه ای�ـن 
ترتی��ب قابلی��ت استــفاده مج��دد ب��ه ص�ـورت افزایش��ی ب�ـوده 

�ـردد: و ب��ه ص�ـورت زی��ر محاس��به می‌گ
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�ـت  �ـا قابلی �ـر %61 بن �ـاخص ARP براب بنابرای��ن ب��ا ش
بالای��ی بـ�رای استــفاده دوبـ�اره دارد. شـ�اخص بیشـ�ینه 
ARP نی�ـز براب�ـر ب�ـا %75 اس�ـت. ب�ـه ای�ـن ترتی�ـب ب�ـا توج�ـه 
ب��ه داده‌ه��ای جم‌ـع�آوری ش��ده و محاس�ـبات انج��ام ش�ـده، 
�ـدل قابلی��ت اسـت�فاده مج�ـدد انطباق��ی )ARP( مدرســه  م
ـغیب بندرانزل��ی ب��ه صــورت شــکل 3 اســت. ــهید دستـ ش

Fig. 3. Adaptive Reuse Potential (ARP) model for 
Das‌tgheib school Figure 3. Adaptive Reuse Potential (ARP) model for Dastgheib school 
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قابلی��ت استــفاده مج��دد انطباق��ی مــدارس شـ�هید 
معانی‌ج�ـو و وحــدت اسلـامی نی�ـز ب�ـه روش مشاــبه ارزیاب�ـی 
ش��د. ب��ه ای��ن ترتی��ب می��زان ان��واع ازکارافتادگی‌ه��ا در 
�ـه،  ــورت اس��ت ک ــهید معانی‌ج��و ب��ه ای��ن ص مدرس��ه ش
ازکارافتادگ��ی کالب�ـدی متوس��ط و براب��ر  %10، ازکارافتادگ�ـی 
اقتص�ـادی ک��م و ب��ه می�ـزان %5، ازکارافتادگ��ی عملک��ردی بنا 
زی��اد و ب��ه می�ـزان %15، ازکارافتادگ�ـی فن�ـی متوس�ـط و براب�ـر 
%10، ازکارافتادگ�ـی اجتماع�ـی صفــر، ازکارافتادگ�ـی مقررات�ـی 
�ـی  �ـی سیاس �ـت ازکارافتادگ �ـر %10 و درنهای �ـط و براب متوس
%5 ارزیاب��ی ش��د. عمرکالب��دی پیش‌بین��ی ش��ده بـ�رای 
س��اختمان مدرس�ـه شهــید معان�ـی ج�ـو براب�ـر 75 س��ال و نرخ 
ازکارافتادگ�ـی سـا�لانه براب�ـر ب�ـا 0.0073 اس�ـت. ب�ـا توج�ـه ب�ـه 
رابط��ه محاس��به عم��ر مفی��د، عم��ر مفی��د بنا 43 ساــل، س�ـن 
موث�ـر بن�ـا %41 و عم��ر مفی��د موث��ر آن %57 اس�ـت. ب�ـه ای�ـن 
ترتی��ب قابلی��ت استــفاده مج��دد ب��ه ص�ـورت افزایش��ی ب�ـوده 
�ـت  و ب��ا توج��ه ب��ه رابط��ه محاس��به ش�ـاخص ARP در حال
�ـر %49 اس��ت و ش�ـاخص بیش�ـینه ARP نی�ـز  افزایشــی، براب
�ـر %68 می‌باش��د. بنابرای��ن قابلی��ت بن��ا ب��رای اس�ـتفاده  براب
�ـان  �ـکل 4 نش �ـال حاض��ر متوس��ط اس��ت. ش ــاره در ح دوب
 )ARP( ـدد انطباق��ی� �ـدل قابلی��ت اسـت�فاده مج �ـده م دهن

مدرســه شهــید معان�ـی ج�ـو بندرانزل�ـی اس�ـت.
وحـ�دت  مدرس��ه  در  ازکارافتادگ��ی  انــواع  ارزیاب��ی 
�ـی  ــه، ازکارافتادگ �ـت ک ــرح اس �ـن ش �ـه ای �ـز ب امی نی اسلـ
کالبــدی بن�ـا متوس�ـط و براب�ـر %10، ازکارافتادگ��ی اقتص�ـادی 
متوسـ�ط و برابـ�ر %10، ازکارافتادگـ�ی عملکرــدی برابـ�ر 
�ـر %15، ازکارافتادگ�ـی  ــالا و براب %15، ازکارافتادگ�ـی فن�ـی ب
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�ـر  �ـا ک�ـم و براب �ـی بن ــر، ازکارافتادگ�ـی مقررات اجتماع�ـی صف
�ـر %5 ارزیاب��ی می‌ش��ود.  �ـی براب �ـی سیاس %5 و ازکارافتادگ
�ـرای  ب��ا توج��ه ب��ه اینک��ه عمرکالب��دی پیش‌بین��ی ش��ده ب
س��اختمان مدرس�ـه وحــدت اسلـامی براب�ـر 60 س�ـال اس�ـت، 
�ـا  �ـت. ب �ـا 0.0092 اس �ـر ب �ـی سـا�لانه براب ــرخ ازکارافتادگ ن
توج�ـه ب�ـه داده‌هــای بــالا و براســاس رابط�ـه 1، عم�ـر مفی�ـد 
بن�ـا براب�ـر ب�ـا 36 ساــل، س�ـن موث�ـر بن�ـا %43 و عم�ـر مفی�ـد 
�ـتفاده  موث��ر آن %55 اس��ت. ب��ه ای��ن ترتی��ب قابلی��ت اس
مجــدد ب�ـه صوــرت افزایش�ـی و براب�ـر ب�ـا %55 اس��ت. بنابراین 
س��اختمان قابلی��ت بالای��ی ب��رای اس��تفاده دوب��اره دارد. 
�ـه  �ـت. ب �ـا %70 اس �ـر ب �ـز براب �ـینه ARP نی �ـاخص بیش ش
‌ـآوری ش��ده و  ای��ن ترتی��ب ب��ا توج��ه ب��ه داده‌ه��ای جمعـ
�ـدد  �ـدل قابلی��ت اسـت�فاده مج ــده، م �ـام ش ــبات انج محاس
انطباق��ی )ARP( مدرســه وحــدت اسلـامی بندرانزل�ـی ب�ـه 

صــورت شــکل 5 اس�ـت.

Fig. 4. Adaptive Reuse Potential (ARP) model for 
Maanijoo school

 

Figure 4. Adaptive Reuse Potential (ARP) model for Maanijoo school 
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Fig. 5.  Adaptive Reuse Potential (ARP) model for 
Vahdate Eslami school
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Figure 5. Adaptive Reuse Potential (ARP) model 
for Vahdate Eslami school 
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Table1: General information of Bandar Anzali case studies (from the Organization for Development, Renovation and Equipping 
Schools of Gilan Province) 

Roof 
finishing 

Roof 
shape 

Heating 
system 

Cooling 
system 

Foundation Lateral force 
resisting system 

Structural 
system 

Location Construction 
date 

School name 

Galvanized 
sheet 

Pitched Central 
heating 

Fan Isolated Bending frame, 
Bracing 

Steel 
structure 

Rural 1992 Shohadaye 
Gomnam 

Asbestos 
sheet 

Pitched Central 
heating 

Fan Isolated Bending frame Steel 
structure 

Urban 1992 Dastgheib 

Asbestos 
sheet 

Pitched Central 
heating 

Fan Isolated Bracing Steel 
structure 

Urban 1990 Maanijoo 

Asbestos 
sheet 

Pitched Gas heater Fan Strip - Masonry Urban 1990 Vahdate 
Eslami 

 

Table 2. Obsolescence rate in Shohadaye Gomnam school 

Obsolescence types Physical Economic Functional Technological Social Legal Political 
Obsolescence rate (%) 15 15 20 15 0 10 5 

Total obsolescence 80 
Annual obsolescence rate 0.0114 

 

Table3: General information of Astaneh-ye Ashrafiyeh case studies (from the Organization for Development, Renovation and 
Equipping Schools of Gilan Province) 

Roof 
finishing 

Roof 
shape 

Heating 
system 

Cooling 
system 

Foundation Lateral force 
resisting system 

Structural 
system 

Location Construction 
date 

School 
name 

Galvanized 
sheet 

Pitched - Fan Strip Bending frame, 
Bracing 

Steel 
structure 

Rural 1993 Khaghani 

Galvanized 
sheet 

Pitched Central 
heating 

Fan Strip Bending frame Steel 
structure 

Rural 1992 Khodshad 

Asbestos 
sheet 

Pitched Central 
heating 

Fan Strip - Masonry Urban 1993 Mostafa 
Doust 

Asbestos 
sheet 

Pitched Gas heater Fan Strip Bending frame, 
Bracing 

Steel 
structure 

Rural 1991 Narjesiyeh 

 

Table 4. Obsolescence rate in Khaghani school 

Obsolescence types Physical Economic Functional Technological Social Legal Political 
Obsolescence rate (%) 20 10 20 15 0 10 5 

Total obsolescence 80 
Annual obsolescence rate 0.0114 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Table 3. General information of As‌taneh-ye Ashrafiyeh case s‌tudies (Organization for Development, Renovation and 
Equipping Schools of Gilan Province)

در شهرسـ�تان  مطالع��ه  مـ�ورد  در شهرسـ�تان مدــارس  مطالع��ه  مـ�ورد  مدــارس 
آســتانه اشــرفیهآســتانه اشــرفیه

ش�ـهر آستــانه ب��ه عنــوان قط��ب مذهب��ی اســتان گیالن 
�ـع  ـان واق �ـن استـ �ـی ای �ـه غرب ــود و در ناحی ش��ناخته می‌ش

�ـازی،  شده‌اس��ت. ب��ا توج��ه ب��ه بان��ک اطلاعات��ی اداره نوس
توس��عه و تجهی��ز مــدارس اس�ـتان گیالن، ب�ـرای مطالع��ه و 
بررس��ی قابلی��ت اسـت�فاده مج�ـدد انطباق��ی و اولویت‌بن�ـدی 
ب��رای نوسـ�ازی، چه��ار مدرس��ه در شهرس��تان آسـ�تانه 
�ـامل  ــدارس ش �ـرار گرف��ت. ای��ن م ــرفیه م��د نظ��ر ق اش
مدرسـ�ه خاقانــی، مدرسـ�ه شهــید خودشاــد، مدرسـ�ه 
�ـیه می‌باش��د.  ــهید مصطف��ی دوس��ت و مدرس��ه نرجس ش
�ـورد  �ـال 1372 م ـفیه در س ـانه اشرـ مدرس��ه خاقان��ی آستـ
بهره‌برــداری ق�ـرار گرفت��ه و در منطق��ه روستــایی )روس�ـتای 
�ـازه‌ای  مردمک��ده( آغ��از ب��ه کار ک��رده اس��ت. سیس��تم س
مدس��ه اســکلت فل�ـزی و سیس�ـتم مقاوم��ت جانب��ی آن ق�ـاب 
خمش��ی مهاربن�ـدی ش�ـده اس��ت. مدرس��ه شــهید خودش�ـاد 
آستــانه اشرــفیه در س�ـال 1371 م�ـورد به��ره برــداری ق�ـرار 
گرفت�ـه و در منطق�ـه روس��تایی )روستــای پوش�ـل( آغــاز ب�ـه 
کار ک��رده اس��ت. سیس��تم ساــزه‌ای مدس��ه اس��کلت فل��زی و 
سیســتم مقاوم�ـت جانب�ـی آن قــاب خمش�ـی اس�ـت. مدرس�ـه 
ـانه اشرــفیه در س�ـال 1372  شــهید مصطف��ی دوس��ت آستـ
�ـهری  �ـرار گرفت��ه و در منطق��ه ش ـداری ق �ـورد به��ره برـ م
آغــاز ب�ـه کار کرــده اس�ـت. سیســتم س��ازه‌ای مدس�ـه مصال�ـح 
بنای��ی می‌باش��د. مدرس��ه نرجس��یه آس��تانه اش��رفیه در 
س�ـال 1370 موــرد بهره‌ب��رداری قرــار گرفت�ـه و در منطق�ـه 
�ـازه‌ای  روس��تایی آغ��از ب��ه کار ک��رده اس��ت. سیس��تم س
مدس��ه اس��کلت فل��زی و سیس��تم مقاوم��ت جانب��ی آن 
قــاب خمش�ـی مهاربنــدی شــده می‌باش�ـد. اطلاعــات کل�ـی 

ــدارس در ج�ـدول 3 آورده شــده اس�ـت. م

براس��اس اطلاع��ات بدس��ت آم��ده از اداره نوسـ�ازی، 
توس�ـعه و تجهی��ز مدــارس اســتان گیالن و نی��ز بازدیده�ـای 
میدان��ی و بررسیـ‌ـهای صـ�ورت گرفت��ه، ارزیاب��ی انـ�واع 
�ـرح زی��ر اس��ت:  ازکارافتادگ��ی در مدرس��ه خاقان��ی ب��ه ش
�ـه  ـان بودج ــاس میزـ ــدی: براس ــی کالب 1( ازکارافتادگ
تعمی�ـر و نگهـد�اری و ارزیاب�ـی وضعی�ـت کالبــدی از طری�ـق 
بازدی��د میدان��ی، وضعی��ت کالب��دی بن��ا خیل��ی ب��د و 

ازکارافتادگـ�ی کالبــدی برابـ�ر %20 ارزیاب��ی می‌شــود؛
�ـت  �ـه موقعی �ـه ب �ـا توج ــادی: ب ــی اقتص 2( ازکارافتادگ
�ـه  �ـا و تراک�ـم جمعیت�ـی متوس�ـط منطق�ـه و فاصل �ـی بن مکان
نس��بی از مناط��ق تج�ـاری و باــزار، ازکارافتادگ��ی اقتص�ـادی 

ــود؛ �ـر %10 ارزیاب��ی می‌ش �ـط و براب متوس
وسـ�عت  طری��ق  از  عملکــردی:  ازکارافتادگــی   )3
سـ�اختمان  ی��ک  طراح��ی  در  موج��ود  انعطاف‌پذی��ری 
�ـزان  �ـودن می اندازه‌گی��ری ش��ود. ب��ا توج��ه ب��ه پایی��ن ب
انعطــاف پذیــری بنــا، ازکارافتادگ�ـی عملکرــدی براب�ـر 20% 

می‌شــود؛ ارزیاب��ی 



به کارگیری مدل قابلیت استفاده مجدد انطباقی جهت ارزیابی وضعیت نوسازی ...
ی

عـلـمــــ
فـصـلـنـامــــه 
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ــی: بررس��ی سیس�ـتم تاسیس�ـات  ــی فن 4( ازکارافتادگ
بن�ـا، حاک��ی از قدیم��ی بــودن فناــوری آن و میــزان مص�ـرف 
ب��الای ان��رژی دارد. ب��ه ای��ن ترتی��ب ازکارافتادگ��ی فنــی این 

ــود؛ �ـر %15 ارزیاب��ی می‌ش س��اختمان براب
5( ازکارافتادگــی اجتماعــی: ب��ا توج��ه ب��ه نی��از جامعه 
�ـی  �ـط مـد�ارس ازکارافتادگ ــده توس �ـه ش ــات ارائ �ـه خدم ب

�ـود؛  اجتماع��ی بن��ا صف��ر ارزیاب��ی می‌ش
6( ازکارافتادگــی مقرراتــی: ب��ا توج��ه ب��ه  بررس�ـی‌های 
انجــام شــده و بازدیدهــای صوــرت گرفتــه، کیفی�ـت مصال�ـح 
و ساــخت بن�ـا متوس�ـط ازکارافتادگ�ـی مقررات�ـی براب�ـر 10% 

ــود؛ ارزیاب��ی می‌ش
�ـا  �ـه مصاحبه‌ه �ـه ب ــی: باتوج ــی سیاس 7( ازکارافتادگ
و بررس��ی‌های انج��ام ش��ده مداخل��ه سیاس��ی ب��ه ص�ـورت 
�ـه  �ـا توج ــود. ب �ـی می‌ش �ـر %5 ارزیاب ــده و براب ـود کنن محدـ

ب��ه اینک��ه عمرکالب��دی پیش‌بین��ی ش��ده ب��رای س�ـاختمان 
مدرس�ـه خاقان�ـی براب�ـر 70 ســال اســت، نــرخ ازکارافتادگ�ـی 

�ـا 0.0114 اس��ت )ج�ـدول 4(. �ـر ب سـا�لانه براب
�ـه 1،  ــاس رابط ــالا و براس ــای ب �ـه داده‌ه �ـه ب �ـا توج ب

�ـت: �ـر اس ــرح زی �ـه ش �ـا ب �ـد بن �ـر مفی ــبه عم محاس

Table1: General information of Bandar Anzali case studies (from the Organization for Development, Renovation and Equipping 
Schools of Gilan Province) 

Roof 
finishing 

Roof 
shape 

Heating 
system 

Cooling 
system 

Foundation Lateral force 
resisting system 

Structural 
system 

Location Construction 
date 

School name 

Galvanized 
sheet 

Pitched Central 
heating 

Fan Isolated Bending frame, 
Bracing 

Steel 
structure 

Rural 1992 Shohadaye 
Gomnam 

Asbestos 
sheet 

Pitched Central 
heating 

Fan Isolated Bending frame Steel 
structure 

Urban 1992 Dastgheib 

Asbestos 
sheet 

Pitched Central 
heating 

Fan Isolated Bracing Steel 
structure 

Urban 1990 Maanijoo 

Asbestos 
sheet 

Pitched Gas heater Fan Strip - Masonry Urban 1990 Vahdate 
Eslami 

 

Table 2. Obsolescence rate in Shohadaye Gomnam school 

Obsolescence types Physical Economic Functional Technological Social Legal Political 
Obsolescence rate (%) 15 15 20 15 0 10 5 

Total obsolescence 80 
Annual obsolescence rate 0.0114 

 

Table3: General information of Astaneh-ye Ashrafiyeh case studies (from the Organization for Development, Renovation and 
Equipping Schools of Gilan Province) 

Roof 
finishing 

Roof 
shape 

Heating 
system 

Cooling 
system 

Foundation Lateral force 
resisting system 

Structural 
system 

Location Construction 
date 

School 
name 

Galvanized 
sheet 

Pitched - Fan Strip Bending frame, 
Bracing 

Steel 
structure 

Rural 1993 Khaghani 

Galvanized 
sheet 

Pitched Central 
heating 

Fan Strip Bending frame Steel 
structure 

Rural 1992 Khodshad 

Asbestos 
sheet 

Pitched Central 
heating 

Fan Strip - Masonry Urban 1993 Mostafa 
Doust 

Asbestos 
sheet 

Pitched Gas heater Fan Strip Bending frame, 
Bracing 

Steel 
structure 

Rural 1991 Narjesiyeh 

 

Table 4. Obsolescence rate in Khaghani school 

Obsolescence types Physical Economic Functional Technological Social Legal Political 
Obsolescence rate (%) 20 10 20 15 0 10 5 

Total obsolescence 80 
Annual obsolescence rate 0.0114 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Table 4. Obsolescence rate in Khaghani school

𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈 𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿(𝐿𝐿𝐿𝐿) = 𝐿𝐿𝐿𝐿
(1 + ∑ 𝑂𝑂𝑂𝑂)7

𝑖𝑖=1
𝐿𝐿𝐿𝐿 

 

𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴(𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖) =
[100 − (𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

2 /100]. 𝐸𝐸𝐸𝐸𝑏𝑏
𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

 
 

𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴(𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑) =
[100 − (𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

2 /100]. (100 − 𝐸𝐸𝐸𝐸𝑏𝑏)
100 − 𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

 

 
𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈 𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿(𝐿𝐿𝐿𝐿) = 70

(1 + 0.0114)70 ≃ 32 
 

𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴(𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖) =
[100 − (𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

2 /100]. 𝐸𝐸𝐸𝐸𝑏𝑏
𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

≃ 70 
 

𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴(𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚) = 100 − (𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢
2 /100) ≃ 79 

 
𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈 𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿(𝐿𝐿𝐿𝐿) = 70

(1 + 0.01)70 ≃ 35 
 

𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴(𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖) =
[100 − (𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

2 /100]. 𝐸𝐸𝐸𝐸𝑏𝑏
𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

≃ 61 
 

𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈 𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿(𝐿𝐿𝐿𝐿) = 70
(1 + 0.0114)70 ≃ 32 

 
 

𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴(𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖) =
[100 − (𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

2 /100]. 𝐸𝐸𝐸𝐸𝑏𝑏
𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

≃ 69 
 

𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈 𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿(𝐿𝐿𝐿𝐿) = 70
(1 + 0.0121)70 ≃ 30 

 

𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴(𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖) =
[100 − (𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

2 /100]. 𝐸𝐸𝐸𝐸𝑏𝑏
𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

≃ 78 
 

بنابرای�ـن عم�ـر مفی�ـد بن�ـا براب�ـر 32 ســال اس�ـت و س�ـن 
موث�ـر بن�ـا %40 و عم��ر مفی��د موث��ر آن %46 اس�ـت. ب�ـه ای�ـن 
ترتی��ب قابلی��ت استــفاده مج��دد ب��ه ص�ـورت افزایش��ی ب�ـوده 

و ب��ه ص�ـورت زی��ر محاس��به می‌گ�ـردد:

𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈 𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿(𝐿𝐿𝐿𝐿) = 𝐿𝐿𝐿𝐿
(1 + ∑ 𝑂𝑂𝑂𝑂)7

𝑖𝑖=1
𝐿𝐿𝐿𝐿 

 

𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴(𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖) =
[100 − (𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

2 /100]. 𝐸𝐸𝐸𝐸𝑏𝑏
𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

 
 

𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴(𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑) =
[100 − (𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

2 /100]. (100 − 𝐸𝐸𝐸𝐸𝑏𝑏)
100 − 𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

 

 
𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈 𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿(𝐿𝐿𝐿𝐿) = 70

(1 + 0.0114)70 ≃ 32 
 

𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴(𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖) =
[100 − (𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

2 /100]. 𝐸𝐸𝐸𝐸𝑏𝑏
𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

≃ 70 
 

𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴(𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚) = 100 − (𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢
2 /100) ≃ 79 

 
𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈 𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿(𝐿𝐿𝐿𝐿) = 70

(1 + 0.01)70 ≃ 35 
 

𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴(𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖) =
[100 − (𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢
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بنابرای��ن ش�ـاخص ARP براب��ر %69 اس�ـت و بن�ـا قابلی�ـت 
 ARP بالای��ی ب�ـرای استــفاده دوب�ـاره دارد. ش�ـاخص بیش�ـینه
�ـه  �ـا توج�ـه ب �ـب ب �ـن ترتی �ـه ای �ـا %79 اس�ـت. ب �ـر ب �ـز براب نی
�ـده،  �ـبات انج��ام ش داده‌ه��ای جم‌ـع�آوری ش��ده و محاس
�ـدل قابلی��ت اسـت�فاده مج�ـدد انطباق��ی )ARP( مدرس�ـه  م
خاقان��ی آستــانه اشرــفیه ب��ه صــورت زی��ر اس�ـت )ش�ـکل 6(. 

Fig. 6.  Adaptive Reuse Potential (ARP) model for 
Khaghani school

 

M
od

er
at

e 
po

te
nt

ia
l 

Lo
w

 
po

te
nt

ia
l  

H
ig

h 
po

te
nt

ia
l 

Effective 
li   

Ef
fe

ct
iv

e 
us

ef
ul

 li
fe

  

 

Ef
fe

ct
iv

e 
bu

ild
in

g 
ag

e 

 

Decay curve 

 Maximum potential 

40 46 

69 
79 

Figure 6. Adaptive Reuse Potential (ARP) model 
for Khaghani school 
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�ـات  �ـاس اطلاع �ـاد نی��ز براس ــهید خودش در مدرس��ه ش
بدس��ت آم��ده از اداره نوس�ـازی، توس��عه و تجهی��ز م�ـدارس 
�ـی‌های  اس��تان گیال�ن و نی��ز بازدیده��ای میدان��ی و بررس
صوــرت گرفتــه، ارزیاب�ـی انوــاع ازکارافتادگ�ـی ب�ـه شــرح زی�ـر 

اس�ـت:
�ـه  ـان بودج ــاس میزـ ــدی: براس ــی کالب 1( ازکارافتادگ
تعمی�ـر و نگهـد�اری و ارزیاب�ـی وضعی�ـت کالبــدی از طری�ـق 
بازدی�ـد میدانــی، وضعی�ـت کالبــدی بن�ـا ب�ـد و ازکارافتادگ�ـی 

ــود؛ �ـر %15 ارزیاب��ی می‌ش ــدی براب کالب
�ـت  �ـه موقعی �ـه ب �ـا توج 2( ازکارافتادگ��ی اقتص��ادی: ب
مکان��ی بن��ا و تراک��م جمعیت��ی پایی��ن منطق��ه، ازکارافتادگی 

�ـر %15 ارزیاب��ی می‌شــود؛ ــاد و براب ـدی زی اقتصاـ

وسـ�عت  طری��ق  از  عملکــردی:  ازکارافتادگــی   )3
سـ�اختمان  ی��ک  طراح��ی  در  موج��ود  انعطاف‌پذی��ری 
�ـزان  �ـودن می اندازه‌گی��ری ش��ود. ب��ا توج��ه ب��ه پایی��ن ب
انعطــاف پذیــری بنــا، ازکارافتادگ�ـی عملکرــدی براب�ـر 20% 

می‌شــود؛ ارزیاب��ی 
ــی: بررس��ی سیس�ـتم تاسیس�ـات  ــی فن 4( ازکارافتادگ
بن�ـا، حاک��ی از قدیم��ی بــودن فناــوری آن و میــزان مص�ـرف 
�ـی  �ـی فن �ـب ازکارافتادگ �ـن ترتی �ـه ای ـژی دارد. ب ـلای انرـ باـ

ــود؛ �ـر %15 ارزیاب��ی می‌ش براب
5( ازکارافتادگــی اجتماعــی: ب��ا توج��ه ب��ه نیـ�از 
جامع�ـه ب�ـه خدمــات ارائ�ـه شــده توس�ـط بن�ـا ازکارافتادگ�ـی 

اجتماع��ی صف��ر ارزیاب��ی می‌شــود؛
6( ازکارافتادگــی مقرراتــی: ب��ا توج��ه ب��ه  بررس�ـی‌های 
انجــام شــده و بازدیدهــای صوــرت گرفتــه، کیفی�ـت مصال�ـح 
و ساــخت بنـ�ا بـ�د ازکارافتادگـ�ی مقرراتـ�ی برابـ�ر 15% 

ارزیاب��ی م��ی شــود؛
�ـا  �ـه مصاحبه‌ه �ـه ب ــی: باتوج ــی سیاس 7( ازکارافتادگ
و بررس��ی‌های انج��ام ش��ده مداخل��ه سیاس��ی ب��ه ص�ـورت 
�ـه  �ـا توج ــود. ب �ـی می‌ش �ـر %5 ارزیاب ــده و براب ـود کنن محدـ
ب��ه اینک��ه عمرکالب��دی پیش‌بین��ی ش��ده ب��رای س�ـاختمان 
�ـرخ  �ـت، ن �ـال اس �ـر 70 س ــاد براب ـید خودش �ـه شهـ مدرس
ازکارافتادگ�ـی سـا�لانه براب�ـر ب�ـا 0.0121 اس�ـت. ب�ـا توج�ـه ب�ـه 
ــالا و براســاس رابط�ـه 1، محاســبه عم�ـر مفی�ـد  داده‌هــای ب

بن�ـا ب�ـه شــرح زی�ـر اس�ـت:

𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈 𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿(𝐿𝐿𝐿𝐿) = 𝐿𝐿𝐿𝐿
(1 + ∑ 𝑂𝑂𝑂𝑂)7

𝑖𝑖=1
𝐿𝐿𝐿𝐿 

 

𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴(𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖) =
[100 − (𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

2 /100]. 𝐸𝐸𝐸𝐸𝑏𝑏
𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

 
 

𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴(𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑𝑑) =
[100 − (𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

2 /100]. (100 − 𝐸𝐸𝐸𝐸𝑏𝑏)
100 − 𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

 

 
𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈 𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿(𝐿𝐿𝐿𝐿) = 70

(1 + 0.0114)70 ≃ 32 
 

𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴(𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖) =
[100 − (𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

2 /100]. 𝐸𝐸𝐸𝐸𝑏𝑏
𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

≃ 70 
 

𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴(𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚) = 100 − (𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢
2 /100) ≃ 79 

 
𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈 𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿(𝐿𝐿𝐿𝐿) = 70

(1 + 0.01)70 ≃ 35 
 

𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴(𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖) =
[100 − (𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

2 /100]. 𝐸𝐸𝐸𝐸𝑏𝑏
𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

≃ 61 
 

𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈 𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿(𝐿𝐿𝐿𝐿) = 70
(1 + 0.0114)70 ≃ 32 

 
 

𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴(𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖) =
[100 − (𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

2 /100]. 𝐸𝐸𝐸𝐸𝑏𝑏
𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

≃ 69 
 

𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈𝑈 𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿(𝐿𝐿𝐿𝐿) = 70
(1 + 0.0121)70 ≃ 30 

 

𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴𝐴(𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖) =
[100 − (𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

2 /100]. 𝐸𝐸𝐸𝐸𝑏𝑏
𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

≃ 78 
 

بنابرای�ـن عم�ـر مفی�ـد بن�ـا براب�ـر 30 ســال اس�ـت و س�ـن 
موث�ـر بن�ـا %41 و عم��ر مفی��د موث��ر آن %43 اس�ـت. ب�ـه ای�ـن 
ترتی��ب قابلی��ت استــفاده مج��دد ب��ه ص�ـورت افزایش��ی ب�ـوده 

و ب��ه ص�ـورت زی��ر محاس��به می‌گ�ـردد:
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𝐸𝐸𝐸𝐸𝑢𝑢

≃ 78 
 

�ـت  �ـا قابلی �ـاخص ARP براب��ر %78 بن بنابرای��ن ب��ا ش
 ARP بالای��ی ب�ـرای استــفاده دوب�ـاره دارد. ش�ـاخص بیش�ـینه
�ـه  �ـا توج�ـه ب �ـب ب �ـن ترتی �ـه ای �ـا %81 اس�ـت. ب �ـر ب �ـز براب نی
داده‌ه�ـای جم��ع‌آوری ش�ـده و محاســبات انج�ـام شــده، م�ـدل 
قابلی��ت اسـت�فاده مج�ـدد انطباق��ی )ARP( مدرس��ه ش�ـهید 

ـانه اشرــفیه ب��ه صــورت شــکل 7 اس��ت.  خودش�ـاد آستـ

Fig. 7.  Adaptive Reuse Potential (ARP) model for 
Khodshad school 

 

Figure 1. ARP model concept 
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قابلی��ت استــفاده مج��دد انطباق��ی مــدارس شـ�هید 
مصطف�ـی دوس�ـت و نرجســیه نی�ـز ب�ـه روش مشاــبه ارزیاب�ـی 
شـ�د. بـ�ه ایـ�ن ترتیـ�ب میزــان انوــاع ازکارافتادگی‌هـ�ا 
�ـورت  �ـهید مصطف��ی دوس��ت ب��ه ای��ن ص در مدرس��ه ش
�ـر %10؛  ــدی متوس�ـط و براب ــه، ازکارافتادگ�ـی کالب اس�ـت ک
�ـی  �ـر %5؛ ازکارافتادگ �ـم و براب ـدی ک �ـی اقتصاـ ازکارافتادگ
عملکرــدی بــالا و براب�ـر %15؛ ازکارافتادگ�ـی فن�ـی متوس�ـط 
و براب�ـر %10؛ ازکارافتادگ�ـی اجتماع�ـی صفــر؛ ازکارافتادگ�ـی 
�ـی  �ـی سیاس �ـر %10؛ ازکارافتادگ �ـط و براب �ـی متوس مقررات
محدــود کننــده و براب�ـر %5 ارزیاب��ی می‌ش�ـود. عمرکالب�ـدی 
پیش‌بین�ـی شــده برــای س��اختمان مدرس�ـه شهــید مصطف�ـی 
دوس�ـت براب�ـر 65 ســال و نــرخ ازکارافتادگ�ـی سـا�لانه براب�ـر 
�ـر  ــبه عم �ـه محاس �ـه رابط �ـه ب �ـا توج �ـت. ب �ـا 0.0085 اس ب
�ـا %43 و  �ـر بن ـل، س�ـن موث �ـا 38 ساـ مفیــد، عم�ـر مفی�ـد بن
عم��ر مفی��د موث��ر آن %58 اس�ـت. ب�ـه ای�ـن ترتی�ـب قابلی�ـت 
�ـه  �ـا توج ـده و ب �ـی بوـ ـرت افزایش �ـه صوـ ــدد ب اس��تفاده مج
�ـی،  �ـاخص ARP در حال��ت افزایش ب��ه رابط��ه محاس��به ش
براب�ـر %49 اس��ت و ش�ـاخص بیش�ـینه ARP نی�ـز براب�ـر 66% 
می‌باش��د. بنابرای��ن قابلی��ت بن��ا ب��رای اس��تفاده دوب��اره در 
ح�ـال حاض��ر متوس��ط اس��ت. ش�ـکل 8 نش�ـان دهن�ـده م�ـدل 
قابلی��ت اسـت�فاده مج�ـدد انطباق��ی )ARP( مدرس��ه ش�ـهید 

مصطف�ـی دوس�ـت آسـت�انه اشـر�فیه اس�ـت.

Fig. 8.  Adaptive Reuse Potential (ARP) model for 
Mos‌tafa Dous‌t school  

school Mostafa Doust. Adaptive Reuse Potential (ARP) model for 8Figure  
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Maximum potential 

43 58 

49 

66 

ارزیاب�ـی انوــاع ازکارافتادگ�ـی در مدرس�ـه نرجســیه نی�ـز 
�ـا  ــدی بن �ـی کالب ــه، ازکارافتادگ �ـت ک ــرح اس �ـن ش �ـه ای ب
�ـادی متوس��ط و  �ـر %20؛ ازکارافتادگ��ی اقتص ـید و براب شدـ
براب�ـر %10؛ ازکارافتادگ�ـی عملکرــدی بن�ـا بــالا و براب�ـر %20؛ 
ازکارافتادگ�ـی فن�ـی بن�ـا نی�ـز بــالا و براب�ـر %15؛ ازکارافتادگی 
�ـر 10%  �ـی براب �ـر صفــر؛ ازکارافتادگ�ـی مقررات اجتماع�ـی براب
�ـا  ــود. ب �ـی می‌ش �ـر %5 ارزیاب �ـی براب �ـی سیاس و ازکارافتادگ
�ـرای  توج��ه ب��ه اینک��ه عمرکالب��دی پیش‌بین��ی ش��ده ب
�ـرخ  �ـر 70 س�ـال اس�ـت، ن س��اختمان مدرس�ـه نرجســیه براب
ازکارافتادگ�ـی سـا�لانه براب�ـر ب�ـا 0.0114 اس�ـت. ب�ـا توج�ـه ب�ـه 
داده‌هــای بــالا و براســاس رابط�ـه 1، عم��ر مفی��د بن��ا براب��ر با 
32 ساــل، س�ـن موث�ـر بن�ـا %43 و عم��ر مفی��د موث��ر آن 46% 
اس��ت. ب��ه ای��ن ترتی��ب قابلی��ت استــفاده مج��دد ب��ه ص�ـورت 
افزایش�ـی و براب�ـر ب�ـا %74 اس��ت. بنابرای��ن س��اختمان قابلیت 
 ARP بالای��ی ب�ـرای استــفاده دوب�ـاره دارد. ش�ـاخص بیش�ـینه
�ـه  �ـا توج�ـه ب �ـب ب �ـن ترتی �ـه ای �ـا %79 اس�ـت. ب �ـر ب �ـز براب نی
�ـده،  �ـبات انج��ام ش داده‌ه��ای جم‌ـع�آوری ش��ده و محاس
�ـدل قابلی��ت اسـت�فاده مج�ـدد انطباق��ی )ARP( مدرس�ـه  م

نرجس�ـیه آستــانه اشرــفیه ب��ه صــورت شــکل 9 اس�ـت.

Fig. 9.  Adaptive Reuse Potential (ARP) model for 
Narjesieh school

 
Figure 9. Adaptive Reuse Potential (ARP) model for Narjesieh school 
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جمع‌بندی و تحلیل نتایججمع‌بندی و تحلیل نتایج
همانطــور کـ�ه توضیـ�ح داده شــد، بـ�ا توجـ�ه بـ�ه 
�ـز  �ـل و نی �ـه قب ــده در مرحل �ـی ش ــای ارزیاب ازکارافتادگی‌ه
ارزیاب�ـی عم�ـر کالبــدی پی�ـش بین�ـی شــده برــای نمونه‌ه�ـا 
از طری�ـق انجــام مصاحب�ـه ب�ـا متخصصی�ـن ای�ـن حـو�زه، عم�ـر 
مفی��د نمونه‌ه�ـای مطالعات��ی براس�ـاس رابط��ه )1( محاس�ـبه 
�ـی  �ـن فعل �ـا و س �ـن بناه �ـد ای �ـر مفی �ـه عم �ـا مقایس �ـد. ب ش
�ـر بیشــتر از س�ـن  �ـد موث �ـی ک�ـه عم�ـر مفی آن‌هــا، در صورت
موث�ـر باش�ـد قابلی�ـت اس��تفاده دوباــره ب�ـه صوــرت افزایش�ـی 
بوده)محاس��به ش�ـاخص ARP از رابط��ه )2( و در صورتیک�ـه 
�ـت  �ـد قابلی �ـر باش �ـن موث �ـر از س �ـر کمت �ـد موث �ـر مفی عم
�ـبه  ــورت کاهش��ی اس��ت )محاس ــاره ب��ه ص اسـت�فاده دوب
�ـاس  �ـاخص ARP از رابط��ه )3((. ب��ه ای��ن ترتی��ب براس ش
�ـاخص  ــادلات مربوط��ه ش داده‌ه��ا جم‌ـع�آوری ش��ده و مع
 ARP و ظرفی��ت استــفاده دوبــاره، بیش�ـینه ش�ـاخص ARP
�ـرای  �ـرای مداخل��ه ب و زم��ان پی��ش رو ت��ا بهتری��ن زم��ان ب
تمــام نمونه‌هــای مطالعاتـ�ی محاســبه و ارزیابـ�ی شــد 

�ـدول 5(. )ج
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�ـرخ  �ـود ک��ه ن �ـخص می‌ش �ـدول 5 مش ب��ا توج��ه ب��ه ج
نمونه‌هـ�ای  کل  بــرای  ازکارافتادگ��ی  ساــلانه  متوس��ط 
بیـ�ن  ایـ�ن  بـ�ا 0.0101 می‌باشـ�د. در  برابـ�ر  مطالعاتـ�ی 
مدرس��ه شــهید خودش�ـاد آستــانه اشرــفیه ب��ا ن�ـرخ 0.0121 
�ـی  ـید معان �ـه شهـ �ـی و مدرس ـان ازکارافتادگ �ـن میزـ بالاتری
ج�ـو ب�ـا 0.0073 کمتری��ن میــزان ازکارافتادگ��ی را ب��ه خ�ـود 
�ـز  �ـد مـد�ارس نی �ـر مفی �ـن عم �ـد. میانگی ــاص داده‌ان اختص
براب�ـر 35 س�ـال ارزیاب��ی ش��د ک��ه مدرس��ه شــهید خودش�ـاد 
ــزان ازکارافتادگ��ی را ب��ه خ�ـود  ـرین می ک��ه کمتری��ن بیشتـ
�ـر  ـان عم �ـن میزـ ــال کمتری �ـا 30 س ـد، ب ــاص داده بوـ اختص
�ـزان  مفی��د و مدرس��ه ش�ـهید معان��ی ج��و ک��ه کمتری��ن می
�ـترین  �ـا 43 س��ال بیش �ـا ب �ـت متعاقب �ـی را داش ازکارافتادگ
�ـر  �ـن عم ــاص داد. میانگی ــود اختص �ـه خ �ـد را ب �ـر مفی عم
�ـر  �ـد. عم �ـا %50 می‌باش �ـر ب �ـز براب �ـا نی �ـر نمونه‌ه �ـد موث مفی
�ـا اس�ـت  �ـع نشـا�نگر درصــدی از عم�ـر بن �ـر در واق مفی�ـد موث
ک��ه نس��بت ب��ه ص��د در ص��د عم��ر پیش‌بین��ی ش��ده ب�ـرای 
ســاختمان، در عم��ل م��ورد به��ره ب��رداری ق��رار می‌گی��رد. در 
واق�ـع میانگی�ـن 50 درصــدی عم�ـر موث�ـر برــای کل نمونه‌ه�ـا 
نشــان دهنــده ای�ـن اس�ـت ک�ـه تنه�ـا حدــود نیم�ـی از عم�ـر 
�ـرار  ـداری ق �ـورد به��ره برـ �ـورد انتظ��ار آن‌ه��ا در عم��ل م م
می‌گی��رد و در ص��ورت ع��دم پیش‌‌بین��ی تمهی��دات لازم، 
متاسـف�انه از حدــود نیم�ـی از عم�ـر موــرد انتظــار ای�ـن بناه�ـا 
ب�ـه درســتی اس��تفاده نمی‌شــود و بسـی�اری از آن‌ه�ـا ممک�ـن 
�ـازه‌ای  اس��ت درحالکی��ه هن��وز قابلیت‌ه��ای کالب��دی و س
بالای�ـی دارن�ـد مترــوک و در نهای�ـت تخری�ـب شوــند. بنابرای�ـن 
ب��رای اس��تفاده هرچ��ه بیش��تر و حداکث��ری از پتانس�ـیل‌های 
و پهن�ـه حیــات موــرد انتظــار بنــا، بای�ـد تمهیدــات مناس�ـب 

�ـان عم��ر مفی��د بن��ا در نظ��ر گرفت��ه ش�ـود. پ��س از پای
�ـه  �ـت ک �ـر %63 اس �ـز براب �ـاخص ARP نی میانگی��ن ش
قابلیـ�ت  بـ�ه صوــرت کلـ�ی  نشــان می‌دهـ�د نمونه‌هـ�ا 
بالای��ی ب��رای اســتفاده دوب��اره و نوس��ازی دارن��د. بیش�ـترین 
�ـهید  �ـر %78 و مرب��وط ب��ه مدرس��ه ش �ـاخص ARP براب ش
�ـد  �ـن عمرمفی �ـه کمتری ـده ک ــاد آسـت�انه اشـر�فیه بوـ خودش
�ـن  ــود. ای ــاص داده ب ــود اختص �ـه خ �ـا ب �ـن نمونه‌ه را در بی
موضــوع در واق�ـع نشــان دهنــده ای�ـن اس�ـت ک�ـه ب�ـا توج�ـه 

�ـدی  ــادی از پتانس�ـیل و عم��ر کالب ب��ه اینک��ه از بخ��ش زی
موــرد انتظــار ای�ـن س��اختمان در هنگــام رسیــدن ب�ـه عم�ـر 
�ـه  ـار نگرفت ـرد بهره‌ب��رداری و اس��تفاده قرـ ــوز موـ �ـد هن مفی
�ـی  ـار بالای ـره بسیـ �ـت اس��تفاده دوباـ �ـن قابلی ــت، بنابرای اس
�ـا  ــاط ب �ـر در ارتب �ـم دیگ �ـه مه ـای نوساــزی دارد. نکت برـ
بهتری��ن زم��ان ب�ـرای مداخل��ه ب��ه منظ��ور استــفاده دوب�ـاره 
�ـگام  �ـرای مداخل��ه در هن اس��ت. در واق��ع بهتری��ن زم��ان ب
�ـاخص  �ـود، زمانـی� ک��ه ش عم��ر مفی��د بن��ا ظاه��ر می‌ش
ARP بیشیــنه بوــده و بنـ�ا بالاتریـ�ن میزــان قابلیـ�ت 
�ـه  �ـه ب �ـا توج �ـن ب �ـی را دارد. بنابرای ــدد انطباق اس��تفاده مج
س�ـن فعل�ـی بن�ـا و عم�ـر مفی�ـد آن می‌توــان فرص�ـت زمان�ـی 
ت�ـا بهتری�ـن زمــان برــای اقدــام و مداخل�ـه را موــرد بررس�ـی 
ــرار داد. ب��ه ای��ن ترتی��ب ب��ا توج��ه ب��ه زم�ـان  و ارزیاب��ی ق
پی��ش رو، می‌تــوان برنامه‌ریزی‌هـ�ای لازم جه��ت انجـ�ام 
�ـد  �ـا را م �ـر بن �ـا شـر�ایط ه �ـب ب ــی، متناس ــات مقتض اقدام
نظ��ر قــرار داد. بررس��ی زم�ـان پی��ش رو ت��ا بهتری��ن زم�ـان 
برــای مداخل�ـه در نمونه‌هــای مطالعات�ـی حاک�ـی از آن اس�ـت 
�ـن  �ـر 10 ســال و کمتری �ـی براب �ـه زمان ک�ـه  بیشـت�رین فاصل
�ـر 1 س��ال می‌باش��د. بنابرای��ن در ارتب��اط ب��ا م�ـورد  آن براب
اخی��ر اقدام��ات لازم هرچ��ه س�ـریعتر بای��د انج��ام ش��ود در 
غی��ر اینص�ـورت و ب��ا گذش��ت زم��ان قابلی��ت ای��ن بن��ا ب�ـرای 

ــاره کاه��ش می‌یاب��د.  اسـت�فاده دوب
 همانطــور ک�ـه پی�ـش از ای�ـن اشاــره ش�ـد میزــان قابلی�ـت 
�ـا  ــان پی‌ـش�رو ت ــدت زم ـره و م ـای اس��تفاده دوباـ �ـا برـ بن
بیش��ینه قابلی��ت بن��ا ب��رای اس��تفاده دوب��اره و بهتری��ن زمان 
ب�ـرای اق�ـدام و مداخل��ه، ب��ه عن�ـوان معیاره��ای اصل��ی ب�ـرای 
اولویت‌بن��دی س��اختمان‌های آموزش��ی بـ�رای نوسـ�ازی 
استــفاده شـد�ه‌اند. ب��ر ای��ن اس��اس ه��ر ق��در ک��ه ش�ـاخص 
ARP و قابلی��ت بن��ا بــرای اسـت�فاده مج�ـدد انطباق��ی بیش�ـتر 
�ـر  ـره و ه ـای اس��تفاده دوباـ ــری برـ �ـت بالات �ـد در اولوی باش
چق�ـدر ک��ه فاصل��ه زمان��ی ت��ا رســیدن ب��ه بهتری��ن زم�ـان 
�ـا  �ـر باشــد، بن ـره کمت �ـه جه�ـت اس��تفاده دوباـ ـای مداخل برـ
�ـرار می‌گی��رد. ب��ه ای��ن ترتی��ب و  در اولوی��ت بالات��ری ق
�ـی  ــای مطالعات ـه، نمونه‌ه ــرح شدـ ــای مط ــاس معیاره براس
�ـاره اولوی��ت بن��دی شــدند )ج�ـدول 6(. �ـرای استــفاده دوب ب

Table 5. Assessment of schools’ adaptive reuse potentialTable 5. Assessment of schools' adaptive reuse potential 

Available 
time* (yrs) 

Adaptive 
reuse 

potential 

Max. 
ARP 
score 
(%) 

ARP 
score 
(%) 

Elu* 
(%) 

ELb* 
(%) 

Useful 
life(yrs) 

Obsolescence 
rate (%) 

physical 
life(yrs) 

Current 
age(yrs) 

Construction 
date 

School 

3 High 
increasing 

79 70 46 41 32 0.0114 70 29 1992 Shohadaye 
Gomnam 

6 High 
increasing 

75 61 50 41 35 0.01 70 29 1992 Dastgheib 

12 Moderate 
increasing 

68 49 57 41 43 0.0073 75 31 1990 Maanijoo 

8 High  
increasing 

70 55 55 43 36 0.0092 65 28 1990 Vahdate 
Eslami 

4 High 
increasing 

79 69 46 40 32 0.0114 70 28 1993 Khaghani 

1 High 
increasing 

81 78 43 41 30 0.0121 70 29 1992 Khodshad 

10 Moderate 
increasing 

66 49 58 43 38 0.0084 65 28 1993 Mostafa 
Doust 

2 High  
increasing 

79 74 46 43 32 0.0114 70 30 1991 Narjesiyeh 

6 High  
increasing 

75 63 50 42 35 0.0101 69 29 - Avarage 

 

Table 6. Schools prioritizing for renovation 

Final priority according to the Arp 
score and time 

Priority according to the 
available time 

Available time 
(yrs) 

Priority according to the 
ARP score 

ARP score (%) 

1. Khodshad 1. Khodshad 1 1. Khodshad 78 
2. Narjesiyeh 2. Narjesiyeh 2 2. Narjesiyeh 74 

3. Shohadaye Gomnam 3. Shohadaye Gomnam 3 3. Shohadaye Gomnam 70 
4. Khaghani 4. Khaghani 4 4. Khaghani 69 
5. Dastgheib 5. Dastgheib 6 5. Dastgheib 61 

6. Vahdate Eslami 6. Vahdate Eslami 8 6. Vahdate Eslami 55 
7. Mostafa Doust 7. Mostafa Doust 10 7. Mostafa Doust 49 

7. Maanijoo 7. Maanijoo 12 7. Maanijoo 49 
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 همانط��ور ک��ه در ج�ـدول 6 مشــخص اســت، ب�ـا درنظ�ـر 
گرفت��ن معی��ار اول، یعن��ی میـ�زان قابلی��ت بن��ا بـ�رای 
�ـا  �ـه و ب �ـاره، نمونه‌ه��ای مطالعات��ی در 7 رتب ــتفاده دوب اس
درنظ�ـر گرفت�ـن معیــار دوم، یعن�ـی مــدت زمــان پی�ـش رو ت�ـا 
بهتری��ن زم��ان ب��رای مداخل��ه و اق�ـدام، نمونه‌ه��ا در 8 رتب�ـه 
�ـر  �ـه براب �ـه ب �ـا توج �ـه ب �ـح اینک ـند. توضی ــدی شدـ اولویت‌بن
بوــدن قابلی�ـت اس��تفاده دوباــره مـد�ارس شهــید معان�ـی ج�ـو 
و ش��هید مصطف��ی دوس��ت، ای��ن دو مدرس��ه براس��اس معیار 
اول اولوی�ـت مشـا�بهی برــای اس��تفاده دوباــره دارن�ـد. ام�ـا ب�ـا 
توج�ـه ب�ـه اینک�ـه مدرس�ـه شهــید مصطف�ـی دوس�ـت فاصل�ـه 
�ـش  �ـه پی ـای مداخل ــان برـ �ـن زم �ـا بهتری ــری ت �ـی کمت زمان
�ـرد. ــرار می‌گی �ـری ق �ـار دوم(، در اولوی��ت بالات رو دارد)معی

چنی��ن شـر�ایطی در مــورد معی�ـار دوم نی��ز می‌توان��د ص�ـدق 
کنــد، ب�ـه ای�ـن صوــرت ک�ـه دو بن�ـا می‌توانن�ـد فاصل�ـه زمان�ـی 
مش��ابهی ت��ا بهتری��ن زم��ان ب��رای مداخل��ه ب��رای اس�ـتفاده 
�ـابهی  دوب��اره داش��ته باش��ند و از ای��ن لح��اظ اولوی��ت مش
�ـرایط  ــتفاده دوب��اره داش��ته باش��ند و در ای��ن ش ب��رای اس
�ـر  �ـد نظ �ـا م ــدی آن‌ه ـای رتبه‌بن ــار اول را برـ ـان معی می‌توـ
قرــار داد. ب�ـا توج�ـه ب�ـه توضیحــات در اولویت‌بنــدی نهای�ـی 
مـد�ارس شهــید خودشــاد و نرجســیه آسـت�انه اشـر�فیه رتب�ـه 
�ـه  �ـی در رتب ــام بندرانزل �ـه شـه�دای گمن اول و دوم و مدرس

�ـد )شــکل10(. ـار می‌گیرن ـزی قرـ ـای نوساـ ســوم برـ
 بنابرای��ن ب��رای اولویت‌بن��دی م��دارس ب��رای اس�ـتفاده 
دوب��اره و نوس��ازی لازم اس��ت ک��ه ه��ر دوی ای��ن معیاره��ا به 
ص��ورت همزم��ان بررس��ی ش��ده و م��د نظر ق��رار بگیرن��د. در 
واق��ع ب��ا مقایس��ه همزم��ان ش�ـاخص ARP و زم��ان پیش رو 
ت��ا بهتری��ن زم��ان ب�ـرای مداخل��ه، نمونه‌های��ی ک��ه ش�ـاخص 
�ـت  �ـش رو الوی ــان پی ــاس زم �ـد براس ـوی دارن ARP مساـ
�ـش  ــان پی �ـه زم �ـی ک ــس، نمونه‌های ــده و برعک ــدی ش بن
روی براب��ری دارن��د براس��اس ش�ـاخص ARP اولویت‌بن�ـدی 
می‌گردن��د. ب��ه ای��ن ترتی��ب براس��اس م��دل پیشـ�نهاد 
ش��ده می‌ت�ـوان بناه��ای مختل��ف را  ب�ـرای استــفاده دوب�ـاره 
�ـته  �ـری بس �ـات بهت��ر و موثرت �ـرد ت��ا اقدام �ـدی ک اولویت‌بن
ب��ه شرــایط ه��ر پرــوژه م��د نظ��ر قــرار داد. در عی��ن ح�ـال 

Table 6. Schools prioritizing for renovation

Table 5. Assessment of schools' adaptive reuse potential 

Available 
time* (yrs) 

Adaptive 
reuse 

potential 

Max. 
ARP 
score 
(%) 

ARP 
score 
(%) 

Elu* 
(%) 

ELb* 
(%) 

Useful 
life(yrs) 

Obsolescence 
rate (%) 

physical 
life(yrs) 

Current 
age(yrs) 

Construction 
date 

School 

3 High 
increasing 

79 70 46 41 32 0.0114 70 29 1992 Shohadaye 
Gomnam 

6 High 
increasing 

75 61 50 41 35 0.01 70 29 1992 Dastgheib 

12 Moderate 
increasing 

68 49 57 41 43 0.0073 75 31 1990 Maanijoo 

8 High  
increasing 

70 55 55 43 36 0.0092 65 28 1990 Vahdate 
Eslami 

4 High 
increasing 

79 69 46 40 32 0.0114 70 28 1993 Khaghani 

1 High 
increasing 

81 78 43 41 30 0.0121 70 29 1992 Khodshad 

10 Moderate 
increasing 

66 49 58 43 38 0.0084 65 28 1993 Mostafa 
Doust 

2 High  
increasing 

79 74 46 43 32 0.0114 70 30 1991 Narjesiyeh 

6 High  
increasing 

75 63 50 42 35 0.0101 69 29 - Avarage 

 

Table 6. Schools prioritizing for renovation 

Final priority according to the Arp 
score and time 

Priority according to the 
available time 

Available time 
(yrs) 

Priority according to the 
ARP score 

ARP score (%) 

1. Khodshad 1. Khodshad 1 1. Khodshad 78 
2. Narjesiyeh 2. Narjesiyeh 2 2. Narjesiyeh 74 

3. Shohadaye Gomnam 3. Shohadaye Gomnam 3 3. Shohadaye Gomnam 70 
4. Khaghani 4. Khaghani 4 4. Khaghani 69 
5. Dastgheib 5. Dastgheib 6 5. Dastgheib 61 

6. Vahdate Eslami 6. Vahdate Eslami 8 6. Vahdate Eslami 55 
7. Mostafa Doust 7. Mostafa Doust 10 7. Mostafa Doust 49 

7. Maanijoo 7. Maanijoo 12 7. Maanijoo 49 
 

 
بای��د ب��ه ای��ن نکت��ه اشــاره ک�ـرد ک��ه ممک��ن اس��ت براس�ـاس 
ش��رایط و اه��داف م��ورد نظ��ر ب��رای ه��ر پ��روژه ی��ا س�ـازمان، 
ممک��ن اس��ت ک��ه ه��ر ی��ک از معیاره��ای قابلی��ت اس�ـتفاده 
�ـز مــاک عم�ـل  �ـی نی �ـه تنهای ــان ب �ـن زم �ـا بهتری ـره ی دوباـ

قــرار بگی�ـرد.
�ـای  �ـاخص ARP نمونه‌ه �ـزان ش همچنی��ن بررس��ی می
مطالعات�ـی حاک�ـی از آن اس�ـت ک�ـه %75 از مـد�ارس بررس�ـی 
ش��ده دارای قابلی��ت اس��تفاده دوب��اره بالای��ی هس��تند. در 
واق��ع بـ�الا بــودن میــزان ازکارافتادگی‌ه��ا در نمونه‌هـ�ای 
مطالعات��ی س�ـبب کوت�ـاه ش�ـدن عم��ر مفی��د ای��ن بناه��ا ش�ـده 
�ـدی،  �ـادی از قابلیت‌ه��ای کالب در حالیک��ه هن��وز بخ��ش زی
ـزه‌ای، اجتماع��ی و فرهنگ��ی ای��ن بناه��ا قاب��ل اس�ـتفاده  ساـ
اس��ت. ای��ن ام��ر نش��ان دهن��ده اهمی��ت اس��تفاده دوب��اره از 
ای��ن بناه��ا اس��ت چراک��ه بس��یاری از ای��ن بناهای موج��ود در 
حالیک��ه هن��وز قابلیت‌ه��ای بســیاری دارنــد و بخــش زیــادی 
از عمــر م��ورد انتظ��ار آن‌ه��ا باق��ی ماندــه، متــروک و حتــی 
تخری��ب می‌شــوند. بنابرای��ن ب��ا توج��ه ب��ه اهــداف توس�ـعه 
ـفاده حداکث��ری از قابلی��ت ه��ای بن��ا و  �ـرای استـ �ـدار و ب پای
اس�ـتفاده حداقل��ی از مناب��ع جدی��د ب��رای س��اخت و س�ـازهای 
جدی�ـد، توج��ه ب��ه اسـت�فاده دوبــاره از بناه�ـای موج�ـود کی�ـدا 
�ـه همچنی�ـن  توصی�ـه می‌شــود. روش اس��تفاده شــده در مقال
می‌توان��د ب��ه عن��وان الگوی��ی ب��رای ارزیابــی قابلیــت اســتفاده 
دوب��اره س��اختمان‌های موجــود جهــت جلوگیــری از تخریــب 
بی‌مـو�رد آن‌ه�ـا، خصوص��اً برــای مقاص��د س��ودجویانه، مــورد 

اســتفاده قــرار بگیــرد.

نتیجه‌گیرینتیجه‌گیری
�ـد  ــطح کلان نیازمن ـره در س ـزی و اس��تفاده دوباـ نوساـ
اس��ت.  دقی��ق  برنامه‌ریزی‌هـ�ای  و  سیاستـ‌ـگذاری‌ها 
از مهمتری��ن ای��ن م��وارد اولویت‌بن��دی سـ�اختمان‌های 
چراکـ�ه  اســت؛  دوباــره  اس��تفاده  برــای  موجــود 
ــرایط خ��ود بن��ا و  �ـاختمان‌های موج��ود بس��ته ب��ه ش س
�ـتفاده  ش��رایط بیرون��ی در اولویت‌ه��ای متفاوت��ی ب��رای اس
�ـود  ـارس موج �ـدی مدـ ــرار می‌گیرن��د. اولویت‌بن ــاره ق دوب  

 

Figure 10. from left to right: Shohadaye Gomnm school, Narjesieh school, Khodshad school 

Fig. 10. From left to right: Shohadaye Gomnm school, Narjesieh school, Khodshad school



به کارگیری مدل قابلیت استفاده مجدد انطباقی جهت ارزیابی وضعیت نوسازی ...
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در ســطح کشــور و در اس��تان‌ها و ش��هرهای مختلـ�ف 
مصـ�داق بـ�ارز برنامه‌ری��زی کلان در رویک��رد نوسـ�ازی 
�ـا  �ـت. ب ــود اس ـره از سـا�ختمان‌های موج و اس��تفاده دوباـ
�ـر  ــع، تغیی ــعه جوام ـفت تکنولـو�ژی، توس �ـه پیشرـ �ـه ب توج
روش‌ه��ای آموزش��ی و همچنی��ن گ��ذر زم��ان و فرس�ـودگی 
�ـور  �ـطح کش ـارس در س ـاری از مدـ ـوزه بسیـ مـد�ارس، امرـ
ـرده دارن��د.  ــازی در س�ـطح گستـ ــازی و نوس �ـاز ب��ه بازس نی
�ـازی،  ــازمان نوس براس��اس چنی��ن نی��ازی اس��ت ک��ه س
�ـده اس��ت.  �ـیس ش �ـور تاس ـارس کش �ـعه و تجهی��ز مدـ توس
�ـق  ــور تحقی ــاز کش ــوع و نی �ـت موض �ـه اهمی �ـه ب �ـا توج ب
�ـدارس  پی��ش رو ب��ه ارائ��ه الگوی��ی ب��رای اولویت‌بن��دی م
موج��ود ب��رای نوس��ازی واس��تفاده دوب��اره می‌پ��ردازد. در 
ای��ن راس�ـتا هش��ت نمون��ه از مدــارس شهرس��تان‌های بن�ـدر 
انزل��ی و آس�ـتانه اشرــفیه‌ی اس��تان گیال�ن )چه��ار نمون��ه از 
ه��ر ش��هر(، ب��ه عن�ـوان نمون��ه مطالعات��ی م�ـورد بررس��ی و 
ارزیاب��ی ق��رار گرفتن��د. بخش��ی از داده‌ها و اطلاع��ات لازم در 
م��ورد م�ـدارس از اداره نوس�ـازی، توس��عه و تجهی��ز م�ـدارس 
اســتان گیالن و بخش��ی از طری��ق بازدی��د میدان��ی و انج�ـام 
�ـت  �ـد. قابلی �ـت آم �ـه دس ـان مـد�ارس ب �ـا مدیرـ �ـه ب مصاحب
�ـرای  �ـاره از س��اختمان‌ و نی��ز بهتری��ن زم��ان ب استــفاده دوب
مداخل��ه ب��ه منظ�ـور اسـت�فاده مج�ـدد ب��ه عنــوان دو معی�ـار 
�ـورد  ــاختمان‌های موج��ود م اصل��ی در اولوی��ت بن��دی س
بررس��ی ق��رار گرف��ت. در ای��ن راس��تا م��دل قابلی��ت اس�ـتفاده 
مج�ـدد انطباق��ی )ARP( ب��ه عن��وان اب��زار س��نجش ظرفیت 
ــه کار گرفتــه  ـره و نوساــزی ب مـد�ارس برــای اس��تفاده دوباـ
ش��د. ب��ر ای��ن اس��اس ه��ر چق��در ک��ه ش�ـاخص ARP بالات�ـر 
باش��د بن��ا قابلی��ت اس��تفاده دوب��اره بیش��تری داش��ته و در 
اولوی�ـت بالاتــری برــای نوساــزی قرــار می‌گیــرد. همچنی�ـن 
ممک��ن اس��ت ب��ا توج��ه ب��ه ش��اخص‌های حاص��ل از م�ـدل 
�ـیار  ـفاده مج��دد انطباق��ی، بن��ا قابلی��ت بس قابلی��ت استـ
�ـد  ــته باش ـزی داش ـره و بازساـ ـای اس��تفاده دوباـ �ـی برـ پایین
و در چنی�ـن ش��رایطی ب�ـه نظ�ـر می‌رس�ـد ک�ـه تخری�ـب بن�ـا 
و ســاخت ی��ک بن�ـای جدی��د ام�ـری اجتن�ـاب ناپذی��ر باش��د. 
ـی س��اختمان‌های  �ـرای اولویت‌بندـ �ـده ب الگ��وی ارائ��ه ش
موجــود‌ براســاس مــدل قابلی�ـت اس��تفاده مجــدد انطباق�ـی 

ــت: ــر اس ــل زی ــامل مراح )ARP( ش
ــواع ازکارافتادگی‌ه��ا ب��ر اس�ـاس معیاره�ـای  �ـدا ان 1( ابت

ــرار می‌گیــرد؛ اشــاره ش�ـده مــورد ارزیاب��ی ق
2( عمـ�ر کالبــدی پیـ�ش بینـ�ی شــده برــای هـ�ر 

شــده؛ مشـ�خص  س��اختمان 
3( ب�ـر اســاس نتای�ـج مراح�ـل قب�ـل نــرخ ازکارافتادگ�ـی 

ــرای هربن��ا محاس�ـبه می‌شــود؛ س��الیانه ب
�ـر و س�ـن  �ـا محاســبه و مقایس�ـه عم�ـر مفی�ـد موث 4(  ب
موث��ر فعل��ی بن��ا ش�ـاخص ARP ک��ه نش��ان دهن��ده می�ـزان 
قابلی��ت س��اختمان بــرای اسـت�فاده دوبــاره اس��ت محاس�ـبه 
�ـا  �ـی بن �ـن فعل �ـر س �ـه اگ �ـب ک �ـن ترتی �ـه ای ـد، ب می‌شوـ
 ARP کمت��ر از عم��ر مفی��د محاس��به ش��ده باش��د ش�ـاخص
ــی  �ـه افزایش �ـق رابط ـده و از طری �ـی بوـ ـرت افزایش �ـه صوـ ب
�ـد  �ـر مفی �ـش از عم �ـا بی �ـی بن �ـن فعل �ـر س �ـه 2( واگ )رابط
محاس��به ش��ده باش��د ش�ـاخص ARP ب�ـه صوــرت کاهش�ـی 
بوــده و از رابط�ـه مربوط�ـه )رابط�ـه 3( محاس��به می‌گــردد؛

5( در مرحل�ـه بع�ـد از طری�ـق مقایس�ـه س�ـن فعل�ـی بن�ـا 
�ـان  ــاره )زم ــرای مداخل��ه اسـت�فاده دوب �ـان ب و بهتری��ن زم
�ـر  ــان پی�ـش روی ه ـره( زم �ـت اس��تفاده دوباـ ـنه قابلی بیشیـ
�ـردد؛  بن��ا ت��ا بهتری��ن زم��ان ب��رای اق��دام محاس��به می‌گ
6( در نهای��ت براس��اس می�ـزان قابلی��ت استــفاده دوب�ـاره 
و مــدت زمــان پی�ـش رو ت�ـا بهتری�ـن زمــان برــای مداخل�ـه 
بناهـ�ای موجـ�ود بــرای اسـت�فاده دوبــاره اولویت‌بنـ�دی 
�ـه  �ـا ب ــدی بناه �ـت بن ــان در اولوی �ـت زم ـند. اهمی می‌شوـ
�ـی  �ـه زمان �ـی ک �ـن اس�ـت بنای �ـه ممک �ـر اس�ـت ک �ـن خاط ای
�ـت  ــته اس ـره داش ـای اس��تفاده دوباـ ــبی برـ �ـت مناس قابلی
�ـا گــذر زمــان قابلی�ـت خــود را از دس�ـت ده�ـد. از طری�ـق  ب
�ـکان  در نظ��ر گرفت��ن همزم��ان دو معی��ار ی��اد ش��ده ام
�ـود  ــرای س��اختمان‌های موج �ـری را ب �ـدی دقیق‌ت اولویت‌بن
میس��ر می‌گــردد. چ�ـرا ک��ه ممک��ن اس��ت شـر�ایطی ایج�ـاد 
�ـتفاده  ش��ود ک��ه چن��د بن��ا قابلی��ت مش��ابهی ب��رای اس
دوبــاره داش�ـته باش�ـند ک��ه در ای��ن شرــایط بررس��ی زم�ـان 
پی��ش روی ه��ر بن��ا می‌توان��د ب��ه اولویت‌بن��دی درس�ـت‌تر 
ای�ـن بناه�ـا منجرشــود. همچنی�ـن ممک�ـن اس�ـت ک�ـه چن�ـد 
�ـان  ـبهی ت��ا بهتری��ن زم �ـان پی��ش روی مشاـ بن��ا م�ـدت زم
ب��رای مداخل��ه داش��ته باش��ند ک��ه در ای��ن ش��رایط در 
�ـر  ـره منج ـای اس��تفاده دوباـ �ـا برـ �ـت بن �ـن قابلی �ـر گرفت نظ
ب��ه اولویت‌بن��دی دقیق‌ت��ر ای��ن بناه��ا می‌ش��ود. روش 
اســتفاده ش��ده بس��تر مناس��بی را ب��رای تعیی��ن سیاس�ـت‌ها 
و رویکرده��ای مناس��ب در برخ��ورد ب��ا سـ�اختمان‌های 
موج��ود ب�ـرای استــفاده دوب�ـاره و نوس�ـازی در اختی��ار ق�ـرار 
�ـتفاده  می‌ده��د و می‌توان��د در تحقیق��ات مش��ابه م��ورد اس

�ـرد. ــرار بگی ق

پی‌نوشتپی‌نوشت
1. Adaptive Reuse Potential (ARP) model
2. Adaptive Reuse
3. Within-use
4. Across-use
5. Geraedts
6. Van der Voordt
7. Bullen
8.Obsolescence
9. Langs‌ton

ــاتید  ــن از اس ــد ت ــا چن ــه ب ــن، مصاحب ــا متخصصی ــه ب 10. منظــور از مصاحب
ــد. ــان می‌باش ــگاه گی ــران دانش ــی عم ــته مهندس ــته رش برجس

تشکر و قدردانیتشکر و قدردانی
موردی توسـط نویسندگان گزارش نشده است.

تعارض منافعتعارض منافع
نویسـندگان اعالم می‌دارنـد کـه در انجـام ایـن پژوهـش 
هیچ‌گونـه تعـارض منافعـی بـرای ایشـان وجود نداشـته اسـت.

تاییدیه‌های اخلاقیتاییدیه‌های اخلاقی
نویسـندگان متعهـد می‌شـوند کـه کلیۀ اصـول اخلاقی 
انتشـار اثر علمی را براسـاس اصول اخلاقـی COPE رعایت 
کرده‌انـد و در صـورت احـراز هـر یـک از مـوارد تخطـی از 
اصـول اخلاقـی، حتـی پـس از انتشـار مقالـه، حـق حـذف 

مقالـه و پیگیـری مـورد را بـه مجلـه می‌دهنـد.
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