
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

محور گیری بازآفرینی اجتماع. خط سیر تاریخی علل پیدایش و شکل1تصویر   
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 انجیراب در شهر گرگاننقشه تقسیمات سیاسی و موقعیت محله  . 3تصویر 

 /https://amar.golestanmporg.irمأخذ : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 نقشه محدوده محله انجیراب گرگان . 4تصویر 

 1398، گزارش سنجش وضعیت محله انجیرابمأخذ : 



 

سیستم پایدار .6تصویر         سیستم ناپایدار .5تصویر   

 

 

  های تاثیرگذار بر وضعیت آینده بازآفرینی اجتماع محور محله انجیراب گرگان در جهت ارتقاء زیست پذیری پراکندگی پیشران . 7تصویر 

 

 

 

 

 

 

 

 مستقلهای پیشران

 تاثیرگذارهای پیشران

 اهرمی ثانویه

های دو وجهی پیشران  

های هدفپیشران  

های تاثیرپذیرپیشران  

های تنطیمیپیشران  



 

روابط مستقیم بین متغیرها )از بسیار ضعیف تا بسیار قوی( . 8تصویر   

 

 

روابط غیر مستقیم بین متغیرها ) از بسیار ضعیف تا بسیار قوی( .9تصویر   

 

 



 واژه بازآفريني شهري به تفکيک معناي لغوي، معناي مفهومي، هدف، اصول و زمان اقدام . 1جدول

 157: 1401کشاورزي و همکاران،  مأخذ:

 
 

 محله انجيراب گرگان اجتماع محور  ينيبازآفرهاي اوليه تاثيرگذار بر وضعيت پيشران .2جدول 
 هاپیشران بعد

 اقتصادی
Var01 .  ،جذب اعتبارات براي بازآفرينيVar02.  ،ارتقا موقعيت و ارزش اقتصادي زمين Var03 .  کاهش سود وام پرداختي

 ثبات نرخ ارز . Var05 ايجاد ظرفيت جهت افزايش درآمد ساکنين،. Var04 به ساکنين،

 اجتماعی

 

Var06 . گذاري خصوصي،جذب سرمايه Var07 .  ،جلب اعتماد ساکنين Var08 .  ،ايجاد فضاهاي جمعي Var09 .    انطباق

 . Var12 وجود حس تعلق مکاني،  . Var11 تضمين امنيت سکونت،  . Var10 طرح ها با نيازها و سبک زندگي ساکنين،

 ارتقاي سرمايه اجتماعي، . Var14 جذب مشارکت ذينفعان در تصميمات شهري، . Var13 ارتقاي آگاهي حقوق شهروندي،

Var15 .  ،جذب صنايع فرهنگي Var16 . هاي محلي سازمان يافته،تشکل Var17 .  ،تقويت هويت و يژگيهاي فرهنگي محله 

 

 کالبدی

Var18 .  ،ارتقاء سيما و منظر شهري Var19 .  ،توزيع کاربري اراضي شهري Var20 .  هاي ارتباطاتي،توسعه زيرساخت Var21 . 

 بهبود تاسيسات زيرساختي،  . Var23 کاربرد تکنولوژي هاي ساخت سريع،  . Var22 گسترش معابر و بهبود نظام حمل و نقل،

Var24 . هاي شهري،اختلاط کاربري Var25 . دسترسي به خدمات و تسهيلات شهري، 

 -نهادی

 مدیریتی

Var26 . ،رعايت اصول و ضوابط شهري Var27 . ،بسترسازي جهت ورود بخش خصوصي Var28 .   نگرش و دانش مديران
 . Var31 تقويت جايگاه شوراياران محله،  . Var30 توجه به بازآفريني اجتماع محور در طرح هاي شهري، . Var29 شهري،

 صدور سند مالکيت،  . Var34 تخصيص بودجه دولت،  . Var33 تقويت و بسط تاب آوري شهري،  . Var32 پژوهش و تحقيقات،

Var35 . ،تعادل منسجم دستگاه قضايي و شهرداري Var36 .  ،اطلاع رساني قوانين و سازوکارهاي تملک Var37 .    وضع

 حق مداخله شهروندان در ساخت و سازها . Var38 قوانين خاص بازآفريني اجتماع محور،

زیست 

 محیطی

Var39 .  ،توسعه فناوري هاي سبز و پايدار Var40 .  ،استفاده از منابع انرژي تجديدپذير Var41 .    مديريت پسماندها و

اصلاح قوانين و مقررات محيط   . Var44 سيستم فاضلاب شهري، . Var43 پايداري زيست محيطي، . Var42 بازيافت موثر،

 زيستي

؛ 1402؛ قرباني و همکاران، 1402؛ پزشکي و همکاران 1401، کشاورزي، 1401؛ رسولي و همکاران، 1400: عسگريان و همکاران،  مأخذ

 1402اي، مطالعات کتابخانه

 
 
 

 

 واژه
 معناي لغوي

 )معادل( 

 معناي مفهومي

 )تعريف( 
 زمان اقدام  اصول هدف

Regeneration 

ـ بازآفريني و 

 معاصرسازي

ـ تمديد نسل و ازنو 

 سربرآوردن

ـ نو شدن و به روز 

 شدن

ـ خلق فضاي شهري 

جديد با حفظ ويژگي 

هاي اصلي فضايي 

)کالبدي و فعاليتي( 

 قديم.

ـ ارائه شخصيت و هويت 

 متفاوت.

ـ بازآفريني فضا با 

هاي کهن ويژگيهاي ارزش

 فضا.

بهسازي، نوسازي و  ـ

 بازسازي

هويت  ـ شخصيت و

 مستقل يافتن

-هاي ارزشـ حفظ ويژگي 

 هاي شهري

ـ خلق ويژگيهاي جديد و 

 متناسب با نياز روز.

هاي کهنه ـ بازآفريني ارزش

براي پاسخگويي به نيازهاي 

 معاصر

 ـ مستمر

ـ مقطعي و بلند 

 مدت



 هاهاي ماتريس واثرات متقابل پيشرانتحليل اوليه داده .3جدول 
 پرشدگی درجه مجموع سه تعداد دو تعداد  یک تعداد صفر تعداد تکرار تعداد ماتریس اندازه شاخص

 45/91 1936 218 368 348 1002 2 44 مقدار

 
 شدگي ماتريسدرجه مطلوبيت و بهينه .4جدول 

 چرخش تأثیرگذاری تاثیرپذیری

%98  %98  1 

%100  %100  2 

 

 
 

 یکدیگر بر هامحرک غیرمستقیم و مستقیم تأثیرات میزان .5جدول 

 پیشران رتبه
 تأثیرگذاری

 مستقیم
 پیشران

 تأثیرپذیری

مستقیم   
 پیشران

 تأثیرگذاری

 غیرمستقیم
 پیشران

 تأثیرپذیری

 غیرمستقیم

1 Var16 437 Var29 494 Var16 422 Var29 484 

2 Var01 425 Var07 408 Var29 388 Var07 408 

3 Var28 397 Var37 379 Var01 370 Var14 382 

4 Var29 385 Var27 362 Var28 369 Var37 377 

5 Var37 373 Var06 345 Var37 368 Var10 355 

6 Var09 322 Var14 339 Var30 363 Var13 343 

7 Var30 322 Var10 322 Var13 324 Var27 334 

8 Var02 316 Var04 310 Var09 319 Var06 331 

9 Var33 316 Var13 293 Var02 296 Var16 316 

10 Var13 299 Var01 276 Var38 292 Var04 315 

11 Var23 287 Var16 276 Var33 288 Var30 311 

12 Var04 264 Var09 270 Var04 284 Var08 291 

13 Var27 258 Var02 258 Var07 282 Var09 285 

14 Var07 253 Var30 258 Var12 271 Var11 282 

15 Var38 253 Var33 247 Var14 271 Var17 271 

16 Var12 247 Var08 241 Var17 263 Var12 268 

17 Var17 241 Var11 241 Var23 256 Var02 261 

18 Var03 235 Var18 241 Var08 252 Var01 243 

19 Var08 230 Var23 241 Var03 252 Var38 227 

20 Var34 230 Var17 235 Var34 243 Var34 222 

21 Var14 224 Var12 230 Var11 242 Var26 215 

22 Var19 218 Var25 230 Var15 237 Var25 209 

23 Var21 218 Var26 230 Var27 237 Var18 207 

24 Var15 207 Var34 230 Var10 229 Var03 206 

25 Var20 207 Var31 212 Var19 207 Var31 204 

26 Var39 207 Var32 212 Var21 204 Var33 199 

27 Var11 201 Var38 201 Var06 195 Var23 196 

28 Var06 189 Var03 195 Var25 179 Var32 195 



29 Var10 189 Var21 166 Var20 178 Var15 192 

30 Var25 184 Var15 161 Var31 168 Var36 175 

31 Var40 166 Var36 161 Var39 167 Var28 171 

32 Var31 155 Var22 155 Var18 146 Var35 158 

33 Var32 155 Var20 149 Var36 137 Var21 155 

34 Var26 149 Var24 149 Var32 136 Var24 154 

35 Var36 138 Var28 149 Var40 134 Var20 140 

36 Var44 138 Var39 149 Var26 133 Var22 137 

37 Var18 132 Var44 149 Var22 132 Var19 130 

38 Var22 132 Var35 143 Var44 115 Var44 120 

39 Var42 132 Var41 143 Var42 114 Var39 115 

40 Var43 126 Var42 143 Var05 113 Var41 103 

41 Var41 115 Var19 126 Var35 109 Var42 100 

42 Var35 109 Var40 126 Var43 100 Var40 82 

43 Var05 103 Var43 103 Var41 97 Var43 76 

44 Var24 97 Var05 28 Var24 96 Var05 31 

 
 

 هاي تاثيرگذار بر وضعيت آينده بازآفريني اجتماع محور محله انجيراب گرگان بندي پيشرانخوشه .6جدول 

هاپیشران نوع پیشران  

 تاثیرگذار
ارتقاء موقعيت و ارزش اقتصادي زمين، بهبود تاسيسات زيرساختي، نگرش و دنش مديران شهري، تقويت جايگاه شوراياران 

 محله، تخصيص بودجه دولت

 دوگانه

اعتبارات براي بازآفريني، انطباق طرح ها با نيازها و سبک زندگي ساکنين، جذب مشارکت ذينفعان در تصميمات جذب 

هاي محلي سازمان يافته، توجه به بازآفريني اجتماع محور در طرح هاي شهري، وضع قوانين خاص بازآفريني شهري، تشکل

 اجتماع محور

 - تنظیمی

 تاثیرپذیر
گذاري خصوصي، تضمين امنيت سکونت، ارتقاء سرمايه اجتماعي، ايجاد ظرفيت جهت افزايش درآمد ساکنين، جذب سرمايه 

 بسترسازي جهت ورود بخش خصوصي

 مستقل

کاهش سود وام پرداختي به ساکنين،  ثبات نرخ ارز، ايجاد فضاهاي جمعي، وجود حس تعلق مکاني، ارتقاي آگاهي حقوق 

شهروندي، جذب صنايع فرهنگي، تقويت هويت و يژگيهاي فرهنگي محله، ارتقاء سيما و منظر شهري، توزيع کاربري اراضي 

و بهبود نظام حمل و نقل، کاربرد تکنولوژي هاي ساخت سريع، هاي ارتباطاتي، گسترش معابر شهري، توسعه زيرساخت

هاي شهري، دسترسي به خدمات و تسهيلات شهري، رعايت اصول و ضوابط شهري، پژوهش و تحقيقات، اختلاط کاربري

تقويت و بسط تاب آوري شهري، صدور سند مالکيت، تعادل منسجم دستگاه قضايي و شهرداري، اطلاع رساني قوانين و 

توسعه فناوري هاي سبز و پايدار، استفاده از منابع انرژي  زوکارهاي تملک، حق مداخله شهروندان در ساخت و سازها،سا

تجديدپذير، مديريت پسماندها و بازيافت موثر، پايداري زيست محيطي، سيستم فاضلاب شهري، اصلاح قوانين و مقررات 

 محيط زيستي

 - هدف

 وضع قوانين خاص بازآفريني اجتماع محور ریسک

 

 
 

 



 هاي کليدي تاثيرگذار بر وضعيت بازآفريني اجتماع محور محله انجيراب گرگان در جهت ارتقاء زيست پذيري پيشران .7جدول 

 رتبه
 های کلیدی )مستقیم و غیرمستقیم(پیشران

 پیشران
تأثیرگذاری 

 مستقیم

تأثیرپذیری 

 مستقیم

تأثیرگذاری 

 غیرمستقیم

تأثیرپذیری 

 غیرمستقیم

 316 422 276 437 يافتههاي محلي سازمان تشکل 1

 243 370 276 425 جذب اعتبارات براي بازآفريني 2

 171 369 149 397 نگرش و دانش مديران شهري 3

4 
توجه به بازآفريني اجتماع محور در طرح هاي 

 شهري
385 494 388 484 

 368 377 379 373 وضع قوانين خاص بازآفريني اجتماع محور 5

6 
نيازها و سبک زندگي انطباق طرح ها با 

 ساکنين
322 270 285 319 

 311 263 258 322 تقويت جايگاه شوراياران محله 7

 261 296 258 316 ارتقا موقعيت و ارزش اقتصادي زمين 8

 199 288 247 316 تخصيص بودجه دولت 9
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